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Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz (BBauG) i. d. F. vom 18.08.1976 {BGBl. I
S. 2256). L

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke

(BaunuLzungsverordnung) i. 4. F. vom 15.09.1977 (BGBl., I
S. 1763). P :

Niedersichsische Gemelndeordnung i. 4. F vom 18.10.1877
(Nds. GVBl. S. .497). - ’

Niedersachsiscﬁe Vérordnung zZur Durchfuhrﬁng des BBEaus
(DV BBauG) vom 18.06.1978 (Nds. GVBL. N .39/1978, ausge-
gcben an 28 06.1978). '

Geltungsbereich

ADle Geltungsberelchsgrenzen des Bebauungsolanes sind in der
Planzeichnung verbindlich festgesetzt. Sie' werden wie folgt

beschrieben:
Im Norden:  Nordseite des SCheideweges;
im Westen: Ostseite der Flurstlicke 82/1 und 82/2
S der Flur 7, Gemarkung Golzwarden;
im Stiden: Slidseite Sliddieksweg einschlieBlich
o Flurstick 226/126 der Flur 20, Gemarkung
Brake;
im Osten: . VWestseite der neuen Trasse der I 83.
Verfahrensablauf
26.10.17978 BeschluBf des Rates der Stadt Brake (Unterweser)
" .nach § 2 Abs. 1 BBauG (AufstellungsbeschluBg).
08.03.1979 .-Ortsibliche Bekanntmachung des Besch“usseg zu
. i 3.1 in der 1 Vordwest-Zeltung und in der Kreis-
zeitung Wesermarsch
09.03.1978% -~ Burgerbetelllgung nach § 2 a Abs. 2 - 5 BBauG

22.03.1979 (mit ErSrterungsgespréch am 15.03.1979).
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~wickelt woxrden.

20.06.1579 ‘Schreiben an die Trdger Hffentlicher Belange
nach § 2 Abs. 5 BBauG (mit Termin 31.07.1379
zur Abgabe einer Stellungnahme) .

04.,10.1979 Beschluf des Rates der Stadt Brake {(Unterwesexr)
iber den Entwurf einschlieflich Begriindung. und
iber die Sffentliche Ruslegung des Entwurfes.

05.10.1979 . Ortsibliche Bekanﬂtmaéhung tiber die Auslegung
des Planentwurfs nach § 2 a Abs., 6 BBauG.
15.10.1979 - Offentliche Auslegung des Planentwurfs eiﬁschlieﬁ
~15.11.1979 lich Begrindung.
13712.1979 Entscheidung des Rates der-Stadt Brake (Unter-

weser) iiber die wihrend der dffentlichen Ausle-
gung’ eingegangenen Bedenken und Anregungen sowie
Beschluf des Bebauungsplanes als Satzung.

! \

Entwicklung aus der vorbereitenden Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ist aus dem am 02.08.1978 durch die Bezirks-
regierung Weser—-Ems genehmigten und am 17.08. 1978 in Kraft ge-
tretener Flachennutzungspian - hier: 1. Anderung, Nr. 5 - ent-

Die 1. Anderung Nr. 5 des Fldchennutzungsplanes beinhaltet d¥fe
aufhebung der Gemeinbedarfsflidche "Feuerwehr" und Ausweisung als:
"Allgemeines Wohngebiet”.
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Die nach dem Stand der 1. Anderung -des Flichennutzungsplanes
daroestellte Nutzung ist in den Bebauungsplan iilbernommen worden,
so daB angenommen werden kann, daB § 8 Abs. 2 BBauG uneinge-
schrénkt erfiillt ist. '

Ergebnis der Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet ist z. Z. noch in landwirtschaftlicher Nutzun.

" Ebenfalls landwirtschaftlich genutzt ist das Gebiet ndrdlich und

westlich des Planungsbereidhes. An der Westseite bietet sich vom
Gelidnde- und vom StraBenverlauf her eine Erweiterung fiir eine
Wohnbebauung an. -

Im Siiden, sidlich des Sﬁddieksweges,fgliédeft sich ein allgemei-
nes Wohngebiet an (WA, GFZ 0,3).

OUstlich des Planungsgebietes soll die neu geplante Landesstrafe
83 verlaufen., Dariiber hinaus schliefit sich ein Mischgebiet an,
das groBtentells bereits bebaut ist. ‘




6. Ziele und zwecke des Bebauungsplénes

" Der Bebauungsplan hat die Zieler

den Flichennutzungsplan zu konkretisieren,

7.
2. die Erschliefung zu sichern und somit

L

eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu
garantieren und

4. den erhéhten Wohnbedarf zu decken.

7. MapBnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Zwecke

<1. Die Bebauung richtet sich nach dem Stand der ErschlieBung.

é-}. 2. Der-Spielpiatz wird im Zuge der Bebauung ersiellt und
' ' eingerichtet. ’

8. Inhalt des Bebauungsnlanes

v : Nach dem Charakter der vorhandenen siidlich des Siiddiesweges
- angrenzenden Bebauung ist das Planungsgebiet bis auf eine
Teilfliche ndrdlich der Einmiindung Siiddieksweg/L 83 als "All-Y
gemeines Wohngebiet" festgesetzt.
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Die Teilfliche im Einmﬁndﬁngsbereich Stiddieskweg/L 83 wird ent-
sprechend dem Flichennutzungsplan als "Mischgebiet” ausgewiesen.
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Im ganzen Planbereich ist die GREZ mit 0,3 festgesetzt, die GFZ

' dagegen unterschiedlich. Westlich der Planstrafe C und im Misch-
gebiet ist sie mit 0,4, &stlich der PlanstraBe im allgemeinen
Wohngebiet mit 0,5 festgesetzt. ‘ o

Die Werte der GRZ und der GFZ bedeuten HOchstwerte und liegen
. mit Ricksicht auf die Notwendigkeit der Anpassung an die dem .
Planbereich angrenzende Bebauung und Lage unter den Maximal=

werten der Baunutzungsverordnung.

Durch diese Festsetzungen kénnen 40 Wohneinheiten entstehen.
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. Alle anderen baulichen Anlagen und Einrichtungen fiir den Gémein—

Fir den gesémten Planbereich ist die offene Bauweise festge-
setzt. Die entspricht dem Wunsch nach Einfamilienhdusern und
ist bedingt durch die r#umliche Lage.

Es erqibt sich so éine Abstufung, mit der zweigeschossigen
Jauveise an der L 83 beginnend, dann eingeschossige Bauweise,
an cie sich freie Weidefldche anschliéfend. Mit der gewghlten
parzellenlibergreifenden Anordnung der Bauteppiche werden die
Bebauungsmidglichkeiten im Hinblick auf den Vollzug des Bau-

~ordnungsrechts ausgeschOpft.

. Auf die Festsetzung von Baulinien ist verzichtet worden.

Fir den Gemeinbedarf ist ein Spielplatz ausgewiesen. Dieser ist
notwendig wegen des zu erwartenden Bev&lkerungszuzugs infolge
der neu entstehenden ca. 40 Wohneinheiten. Bei Annahme von vier
Personen/Wohneinheit ergibt sich eine Einwohnerzahl von T60.

Die erforderliche SpielplatzgrdBe betrigt dann bei 2,25 m2/EW
= 360 m2. Ausgewiesen ist eine Fldche von etwa 720 mé. Dexr Spiels
platz ist aus Sicherheitsgrlinden allseitig abzuschirmen. Die Zu-¢
wegungen zu diesem Spieiplatz liegen innérhalb eines Kreises,
cessen Radius 300 m betrdgt. Hauptverkehrsstrafen brauchen nicht
Uberquert werden, sie tangieren nur das Plangebiet.

‘ P

bedarf sind in angemessener Entfernung bereits vorhanden. Die,.
Entfernung bis zur Grundschule (mit Turnhalle) betrigt etwa
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400 m, bis zum nichsten Einkaufszentrum etwa 1.700 m.

Verkehrsfldchen

Das Plangebiet wird erschlossen vom SUddieksweg - mit beidsei-
tigem Gehweg - und vom Scheideweg - mit einseitigem Gehweg -
(duBere ErschlieBung). .Sie haben eine Fahrbahnbreite von jeweils
6 m.

Als innere ErschlieBung filhrt die Planstrafe C, die die beiden
vg. StraBen verbindet, durch das Plangebieét. Sie hat eine Fahr-
bahnbreite von 5,50 m und an beiden Seiten einen Gehweg. Von
dieser Planstrafie C zweigen zur weiteren inneren ErschlieBung

2 Sackgassen mit je einer Wendeanlage ab. Beide StraPfen haben
einseitig einen Gehweg und eine Fahrbahnbreite von ebenfalls
5,20 m. Die Wendeanlage ist mit 18 m so bemessen, daf Fahrzeugyd
der Millabfuhr hier problemlos wenden k&nnen.

Flr den ruhenden Verkehr sind Stellpl&tze vorgesehen. Am Scheide-
weg ist eine Parkbucht mit 8 Stellpldtzen angelegt. Vor dem
Spielplatz befinden sich Parkmdglichkeiten mit ebenfalls 8 Stell-
plédtzen.
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Bei den Einmiindungen der PlanstraBe C in den Sliddieksweg bzw.
in den Scheideweg weisen die Sichtdreiecke eine Schenkellédnge
von 15 zu 27 m auf. '

Die Sichtdreiecke der StichstraBe D in .die PlanstraBe C haben
Schenkelldngen von 15 zu 20 n.

Beil den IEinmlindungen des Scheideweges und des Sﬁddieksweges in
die L 83 sind Sichtdreiecke mit Schenkell&ngen von 22.zu 52 m
eingeplant. ' :

Diese Bemessung ergibt sich aus der zu erwartenden Entwurfsge-
schwindigkeit. :

Aufgrund des Immissionsschutzgesetzes.und des Bundesbaugesetzes
sind entlang der geplanten L 83 aktive SchallschutzmaBnahmen

vorgesehen. Bei der Erstellung des Generalverkehrsplanes wurde

eine Verkehrsdichte von ca. 120 Kraftfahrzeugen je Stunde er-
mittelt. Flr die Lirmschutzberechnung wurden 150 Kraftfahrzeuge
Je Stunde, davon ein Anteil von 20 % fiir Lkw, eingesetzt.-

Im einzelnen also 120 Pkw und 30 Lkw. Unter Zugrundelegung
dieser Werte ergibt sich bei freier Schallausbreitung im un-
glinstigsten Fall der Bebauung ein Schallpegel von 62 dB(a) .

1 -
Nach stédtebaulichen Gesichitspunkten sollte der Larmpegel im
WA-Gebiet jecoch nur bei 55 dB(A) liegen. Zur Minderung des
Schallpegeis um 7 dB(A) wurde deshalb als aktive Schallschutz-
mafnahme ein Wall vorgesehen. Die Wallhdhe betrdgt 3,20 m, von

‘OK StraBe (L 83) gemessen. Um Abrutschungen zu verhindern und‘_
eine Pilege des Walles zu ermdglichen, wurde ein B&schungswinkel

von 1 : 1,5 festgesetzt, so daB ‘sich bei einexr 0,50 m breiten
Krone eine Sockelbreite von ca. 10,0 m ergibt.
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Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten bei den im Rahmen
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des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen bzw. Realisierungen

vor— oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind
diese Funde meldepflichtig.

Versorgung und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluf an das Netz des
Oldenburgisch~Ostfriesischen Wasserverbandes. Die Entwidsserung
wird sichergestellt durch den Anschlul an die stidtische Kana~
lisation {Trennkanalisation) sowie Einleitung des Oberflichen-
wassers in die Vorfluter., Die Versorgung mit Strom wird durch
Anschluf an das vorhandene Leitungsnetz der Energieversorgung
Weser-Ems gewdhrleistet. 5 '
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Brake“(Unterweser),

s

Erfmann
Stadtdirektor

Rosten der Erschliefung

‘Der Anteil der Stadt Brake ({

athBrake (Unterweserf

at voraussichtlich entstehenden Kosten betfagen nach

Die der Sta
ung fiir das Baugebiet 1.323.000,-= DM,

tiberschligiger Ermittl

Die StraBenbaukosten werden durch Erhebung von Erschliefungsbeil~
trigen in HShe von 90 % der umlagefdhigen Kosten und die Kanal-
baukosten durch Erhebung von taufenden Gebilihren gedeckt.

Unterweser) an den strafienbaukosten

-1

betrigt 10 %.
18.12.1979

1

Hat vorgelegen
Oldsnburg, den ...............
Bez.-Reg. Weser-Ems
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