B e gruindung

e T R

zum Bebauungsplan Nr., 3 der Stadt Braks (Unterweser)

§ 1

" Grundlagen und ZWQGK des,BebauUnQéblanes

Per Bebauungsplan ist sufgrund der §§ 6 uvnd #0 der Nieder=
géchsischen Gemeindeordnung in der zur Zeit gililtigen Fassung
in Verbindung mit § 10 des Bundesbaugecetzes vom 23. Juni 1950
(BGBL., Teil I 8, 341) und der Verordnung iiber die bauliche

- Nutzung der Grundstiicke (Baunutszungsverordnung) vom 26, Juni

1962 (BGBL. Teil I 8. 429) aufgestellt und vom Rat der Stadt
Brake (Unterweser) am 7 Juli 1964 Dbeschlossen worden.

Die Festsétzungen‘im Bebauungsplan stiitzen sich auf den § 9
unter Zugrundelegung des in % 1 des Bundesbaugesetzes aufge-
zeigten Leitbildes filir die Aufstellung von Bauleitplinen,

v sowie aufl die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung.

Der Bebauungeplan dient der Sichéréteilﬁng der stiddtebaulichen

- Ordnung und Entwicklung des Gemeindegebietes.

52

“Eiahﬁntéflage

Als Planunterlage is t. eine Karte M = 1:1000, aufgestellt vom
Katasteramt Brake (Uhterweser), verwendet worden,

§ 3

Betroffene Flursticke

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Flurstiicke
4L/26, 5/26 bis 26/27 der Flur 3, Gemarkung Hemmelwarden, der
stadt Brake (Unterweser) betroffen. Diese Flurstiicke liegen
innerhald des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.

§ 4

Bodenordnung und ErschlieBung

Un hinsichtlich ihrer Lage, Form und GréBe sinnvoll und zweck-

mafBig gestaltete Grundsticke entstehen zu lassen, wird eine

Unlegung auf freiwilliger Basis vorgesehen.

Die Stadt behdlt sich jedoch vor, falls eine freiwillige Um~
legung nicht durchfithrbar isu, MaBnahmen entsprechend den

8§ 45 « 122 BBauf zu treffen.
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' §5
Kosten
.Dle der Stadt voraussichtlich entstehenden Kosten betragen

nach Ubergchléglicher Frmittiung 200.000,-- DM. Diese. Kosten
werden zum grolten Teil durch die Erhebung von FzsohllePungSw

',und Anllegerbeltragen gedeckt,

§6

Versorgungselnrlchtungen

Die Beseitigung der Abwisser erfolgt durch die Kanallsatlon.
Das Oberflachenwasser wird bei den StraBen durch den Regenm
wagssgerkanal und bei den Hausgrundstiicken durch HausansohluB

abgeleitet.

. Die Wasserveraorgung erfolgt ‘durch Anschluﬁ an das. offent~
'; 1lche Versorgungsnetz

L
-

- § 7 : , o c

Ercchlleﬁung

-

”'Dle Ercchlleﬁung erfolgt durch 500,00 m Sammeistraﬁe on .

5,50 m Fahrbahnbreite und 2 X 2,00 m breite Fquege sowis
einer: Elnhangsstraﬁe von 120,00 m-Liange mit einem Wendeplatz,
5,00 m breite Fahrbahn mit beldbelﬁlgen 1,75 m brelten Bir-
gerctelgen,

Brake (Unterweser), den . nguhigﬁQ
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batzung Nr, 1

D FERR BNk et Vi AT A et A ot B3 EIR, e, g, i e S ke

zum Bebauvungsplen ¥r, 3 der Stadt Brake {Unterweser) fiir das
- Baugebiet westlich der Ronnel und Sstlich der Schopenhauer-
strale. . : ' : ST

Aufgrund der §§ 6 und 40 der‘Niederséchsischen;Gemeindeordnung
in der zur Zeit glltigen Fassung in'Verbindung: mit §10 des '

 Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960 (BGBL. Teil I S. 344) und
der Vercrdnung uUber die bauliche Nubtzung der Grundstiicke (Bau-

nutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962 (BGB1, Teil I 8., 429)
hat der Rat der Stadt Brake (Unterweser) in seiner Bitzung
am 2. Juli 198k folgende Batzung beschlossen,

8§ 1
_Bestandteile

- Bestandteile dieger Satzung sind:

1. Der Bebauungsplan
2. StraBenprofilplan .
Anlage des Bebauungsplanes ist die Begrinduung.

-

§ 2

.. Geltungsheéereich

- Der Geltungsbereich dieser Satzung wird begrenﬁt im Westen
-~ durch die Westgrenze der Parzellen 26/25 und - 26/24, im Osten

durch die Westselte der Ronnel, im Siiden durch die Nordgrenze

des Bundesbahngelindes der Bahnstrecke Cldenburg«Brake und inm

Norden durch die Slidgrenze der Parzellen der silidlich gelegenen
Grundsticke der Breiten StraBe. Er umfaBft die Flurstiicke 26/4

bis 26/27 der TFlur 3, Gemarkung Hammelwarden.

Der Geltungsbereich ist im Bebauungsplan gesondert gekenn-

zeichnet., -

§ 3
Bauland
Die"gesamteﬁ Flachen innerhaldb des Geltungsbereichs dieser

Satzung mit Ausnahme der Gffenblichen Verkehrs~ und Grin-
flichen sowie der Gewésser sind Bauland, v




§ 4
-Bauwaige

e it s L

Im GelLungsberelch dieser Satzung wird die offene’ Bauwe&se

Testpesetzt. Hinsichtliich der hlndestabs?ande der baulidhen

Anla“en von den: Nachbarwrenzen 31nd dle laﬂdesreohblnchen

"Vorschrlften bindend.

8§ 5
Bebavunesweise

Hingichtlich der Bebauungswelise - Linzelhfusger = sind dje
in den Bebauungsplan elngetragenen HauSgrundtlﬁbymbole blnm

;dendt o . _ L _‘ 5 £ v

§ 6. .
Uberbaubare Grundstucksflachen s

Die uberbaubare Grundstiicksfliche ist im Bebauung splan durch’
die Festsetzung von -Baulinien und Baugrenaen bestimmt wordene

§ 7

- Art der baullchen Nutzung

fIm Bebauungsplan wérden folgende Gebiste febtgesetzt :<, 3
1. Reines Vohngebietb, )

2. Sondergebiet 1 ~ Genmeinbedarfsfliche (Schule) -

Die Baugebiete sind im Bebauungsplan besonders gekennzeichnet.
Die nach § % Abs. 3 der Baunubzungsverordnung als Ausnahme
vorgesehenen Anlagen sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes, Im reinen Wohngebiet wird festgesetzt, daB nur Wohnm
gebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulissig sind.

88
MaB der bavulichen Nutzung

Das Mafl der baullchen Nutzung wird im reinen Wonngeblet in
eingeschogsiger Bebauung mit einer GRZ = 0,3 und einer GI'Z =

0,3 fegtgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse im Wohngebiet i1st
zwingend. :
Im Sondergeblet ist eine Bebauung bis zu drei Geschossen zu~
ldssig. Die GRZ wird mit 0,3 und die GFZ mit 0,9 festgesetzt.

e B
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§9
Garagen

Garagen diirfen nur im Zereich der Uberbaubaren

Grundstiickg =
. fléchen errichtet werden. ‘

Die .inzahl der‘zuléssigea-@aragen wird bestimmt durch die

- & 12'und 15 der Baunutzungsverordnung.,

Filir Garagen wird die Grundfliche der PBaulichen

Nutzung mit
nax. 25 gm Jje Garage festgesetzt,

§ 10
Slt= und Telefonleditungen

«alt- und Telefonleitungen sind zu verkabeln,
Freileitungen sind nicht zulissig,

§ 11
‘Inkrafttreten

.‘Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Verbffentlich&ng'in

Kraft,

- Brake (Unterwese:), den 2. Juli 1964

:

gr 5:/{/

GENEHMIGT
NACH $ 11 DES BUKRDESBAUG ESETZES
V. 23, JUI19: ¢ (BGaI ?;., L SIH} GEMP%S_S'
VERFUSUNG vom 25, A 076
DER PRESImENs - 1 RS,
VER EEZI bl UG

Oldanburg,den ______ ‘3 s -"’T_}“A_M‘"ff,‘_’g;;_&m_

. AL LTI

Im ?_‘ufh—age:

L il

§
: ,f»w’wﬁa@mﬂ%ﬁg






W e e e Tar B n e e et e em  tas b b bk e v v

zum Bebavungsplan Nr. 3 der Stadt Breke (Unterweser) iber
die beconderen anforderungen an die Baugestaltung.

dufgrund der 8§ 6 und 40 der Niedersicheischen Gemeinde-
oerdnung in der zur Zeit gziiltigen fassung in Verbindung mi%

& 2 der Verordnung tiber Baugestaltung vom 10. Fovember 1935

(RGBL. I, 2. 938) hat der Eat der Stadt Brake (Unterweser)
in seiner Sitzung am S 200 1984 folgende “atzung
uber die besonderen Anforderungen an die Baugestaltung be-
schlosesen. :

§ 1

Der Geltungsbereich diecer Satzung umfalt den Bebavungs=-
plan Fr. 3, der in der Satzung Nr. 7 § 2 zum  3obauungeplan
Nr. % néher beschrieben ist, mit Aucsnahme der als Sonderge-
biet ausgewiesenen Gemeinbedarfefliche (Schule). .

§ o .

1. Zulidseig sind nur mit Dachziegeln eingedeckte Sattgl-
cund Walmddcher wit einer Dachneigung von 35 bis 55%, .
- Giebelwalme bei Walmdichern diirfen steiler als angegeben
avggefihrt werden.

2, Bei Yalmdichern muf die Firstlénge mindestens die halbe
Gebdaudelange betragen. Fir die Anbauten und Nebengebaude
(Garagen) sind flache Dicher zulfseip. '

5. Hincichtlich der firstrichtungen der Gebidude eind die
Angaben im Bebauungsplan bindend.

4. Die Sockelhdhe der Gebiude darf das NaB von 0,50 m bis
0,80 m Uber Bordsteinoberkante nicht itber— baw, unfenr-

schreiten. _

Die Traufhshe im reinen wohngebiet darf das KaB von 3,60 In
gemescen von der Bordeteinoberkante, nicht tberschreiten.
KniestOcke bis zu 0,50 m sind zulaseig.

5. Zuléseig sind nur Massivbauten in Ziegelrohbauweise und
als Putzbauten, :

6. Die Garagen sind in Form und Material dem Hauptgebiude
anzupassen, :

7+ Behelfsbauten und Schuppen sowie Yellblechgaragen sind
nicht zuldssip.

&, Werbe- undg Reklameeinrichtungen jeglicher Art und Aus-
fihrung =ind nicht zuldesig,

- D




.

9. Als Finfriedigungen der Grundestiicke sind nur lebende
- Hecken bis zu einer Hohe von C,50 m zugelassen., Andere
Einfriedigungen kdénnen zugelascgen werden, wenn sie gich
in dag Gesamtibild der StraBe einwandfrei einfligen.
§:3
Diesge Saféuhg tritt am Tage nach ihrer Bekénhtmaohung'in
o ske (Unterweser), d uli 196 €D
. : de e .( nterweser), den & L1 (964, '
. //7 )
L {1014,
. Birgermeister ~ Sﬁadtd;:ektlii{f
I - Genehmigt gemiB § 3 der Verordnung . .
{j%,_ : o Uber Bsugestaltung vom 10. Novem— )
] o ' beI‘ 1936 (RG‘Blc. Is S:; 938) mit
B - g 'y i"‘-

Verfigung vom &, 4. 45(4%
-VIe 4/11 — /63—,
Der Priasident des Niedersichsischen

Verwaltungsbezirks Oldenburz
Im-Aufirage: :
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