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Begriindung zur 1. Enderung des Bebauungsplanes Nr. 3/74

der Stadt Brake (Unterweser) ‘
- Gebiet ndrdlich des Buschweges und &stlich des Theodor-Dirks-Weges im

Ortsteil Golzwarden v
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Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz (BRauG) i. 4. F. vom 18.08.1976 (BGBl. I 5. 2256)
Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Raunutzungsverord-
nung) i. 4. F. vom 15.08.1877 {BGBl. I S. 1763)

Niedersachsische Gemeinékordnung i. 4. F. vom 18.10.1977 (Nds. GVEBlL. S. 497)
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' Allgemeiné Anmerkungen

Die Anderung des Bebauungsplanes ist durch den Rét der Stadt Brake {Unter-
weser) in seiner Sitzung am 20.07.1978 beschlossen worden, ‘

Die Begrﬁndung bezieht sich nur auf die gednderten Teilbereiche des Bebauungs-
planes Nr. 3/74. Folglich ersetzt sie nicht die Begriindung vom 15.08.1375 zum

- genehmigten Bebauungsplan, sondern erweitert dieselbe nur,

Ziele und Zwecke der Plandnderung

Der bisherige Flachennutzungsplan der Stadt Brake (Untcrweser) ist im Zuge
der kommunalen Neugliederung auBer Kraft getreten. Die jetzige ﬁnderung des
Bebauungsplanes Nr. 3/74 ist aus dem neuen Fléchennutzupgsplan entwickelt
worden. Dieser wurde am 02.08.1978 von der Bezirksregierung Weser—Ems mit
Ausnahmen genehmigt. Diese Ausnahmen betreffen allesamt nicht den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes, so dafi die Anderungen des Bebauungsplanes aus
dem- Flachennutzungsplan entwickellt wurden.

Die wesentlichen Griinde, die =zur Plananderung gefihrt haben, sing:

~ Reduzjerung der StraBenquexrschnitte in Anlehnung an
die Mindestquerschnitte der Rast—{ aus Kostenerspar-—
nissen

- Anderung der Geltupgsbereichsgrenée am westlichen Teil
des Buschweges. :

Um stadtebaulich unerwiinschte Auswirkungen zu vermeiden, beabsichtigt die
Stadt Brake {Unterweser}, diesen anforderungen mit der 1. Enderung zum Be-
bauungsplan Nr. 3/74 Rechnung zu tragen.

pas Planinderungsverfahren konnte bislang nicht abgeschlossen werden, da die
Begriindung mangelhaft war und durch die kontinuierliche stiddtebauliche Ent-
wicklung im Verlauf des Anderungsverfahrens sowie aufgrund der wahrend der
Auslegung vom 23.08.1976 - 24.09.1976 eingegangenen Bedenken und Anregungen
Fakten bekannt wurden, die nach sachlicher Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange die Grundzfige der Planung beriihren, so daB eine erneute Aus-

legung notwendig wurde.
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Die erneute Auslegung ist im wesentlichen begriindet in:
:~ Erwelterung der Geltungsberelchsgrenze um die Sicht-
‘dreiecke im Kreuzungsberelch Buschweg/L 83

~ Aufhebung infolge nachrichtlicher Ubernahine der
20 kv-Leitung und der 220/380 Volt-Leitung

— Enderung durch Umbenennung der Gemeinbedarfsflichen
Kinderspielplatz/Kindergarten, wobei aufgrund stati-
stischer Untersuchungen (Geburtenrickgang) kein Be-
darf fiir diesen Kindergarten besteht. Buf der so
entstandenen disponiblen Flache erfolgt die Fort-—
setzung des siidlich angrenzenden Bautepplchs {wa—
Gebiet).

Art und MaB der baulichen Nutzung

Tn dem Flachennutzungsplan ist far das Plangebiet ein "allgemeines Wohnge-
biet" mit einer GeschoBflichenzahl von 0,3 vorgesehen. Der zu &ndernde Teil
des Bebauungsplanes entspricht diesen Festsetzungen in seinem bisherigen
und gednderten Zustand, wobei die Darstellungen der baulichen Nutzung als
Hochstwerte anzusehen sind.

Fir die unter 2. angesprochene Erweiterung des Bauteppichs bedeutet dies,
daf die durch den Flachennutzungsplan vorgegebenen Eckwerte entsprechend dex
stidlich angrenzenden Bebauung Galtigkeit haben. Vorgesehen ist hier eine
eingeschossige offene Bebauung mit einer GFZ von 0.5.
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ErschlieBung

Statt der bisher vqrgesehenen 10,00 m breiten Verkehrsfliche der PlanstraBe A
und der 8,40 m breiten Verkehrsfl&che der Planstrafie B sowie der 14,50 m brei-
ten PlanstraBe C des am 15.08.1975 genehmigten Bebauungsplanes ist die Redu-
zierung dex Verkehrsflachenbreiten in der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr.
3/74 wie folgt vorgesehen: | .

PlanstraBe A auf 8,50 m Breite
Planstrafe B auf 9,40 m Breite
PlanstraBe - C auf 13,05 m Breite
PlanstraBe D bleibt aﬁf 4,00 m Breite
PlanstraBe E auf 7,50 m Breite

Kosten der ErschlieBung

Die Kosten fir die ErschlieBung erhdhen sich um ca. 160 000,—~ DM auf ca.
960 000,-— DM.
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Diese Erh8hung ist begrindet durch Steigerung der Material- und Lohn-

kosten seit dem Zeitpunkt der Ausschreibung (1975) sowie durch den nach-

traglichen Einsatz von Bauleitungskosten (ca. & %, sh. RdErl. d. Nds.
MfELuF,. v. 31.05.1974). L
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Die Kosten werden zu 90 % Gurch Erhebung von Erschlieﬂuhgsbeitragen
gedeckt, R

Brake (Unterweser), 15, Mirz 1979 T,

Stadt Brake (Unterweser)
Der Stadtdirektor
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Stadtkémmerer
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