Sfad t B rak e (Unterwes,e-{r)

Bebauungsplan Nr 37

Bereich Kirchenstr-Harrier Str. - Bahnlinie
Hude - Nordenham
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Vorbemerkung:

Am 24.03.1982 hat der Rat der Stadt Brake (Unterweser) beschlossen,
fiir das Gebiet mit den im Plan dargestellten und unter 1.0 der
nachfolgenden Begriindung nZher beschriebenen Geltungsbereichsgrenzen
einen Bebauungsplan aufzustellen.

Dieser Geltungsbereich iliberlagert aber im siidlichen Bereich einen
Teil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1 Harrien
(schraffierte Fliche im Ubersichtsplan). Da der Bebauungsplan
Harrien 1 - in der z. Z. geltenden Fassung der 3. Anderung vom
26.10.1972 - wegen der tats#chlichen und rechtlichen Verhd&ltnisse
erheblich gedndert werden miiBte, hat der Rat in seiner Sitzung am
24.03.1982 gleichzeitig die Aufhebung dieses Bebauungsplanes be-
schlossen. Der nicht durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 37 abgedeckte Bereich wird durch die Neuplanung der 3 Be-
bauungspline Harrien 1 A, B und C iiberplant.
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind in der Planzeichnung
verbindlich festgesetzt und werden wie folgt beschrieben:

Im Siden: durch die ndrdliche StraBenbegrenzung der
Harrier StraBe/BirkenstraBe

im Westen: durch die Ostseite der Bahnlinie Hude ~ Nordenham

im Norden: durch die sudliche Geltungsbereichsgrenze des
Bebauungsplanes Nr. III

im Osten: durch eine Parallele zur &stlichen StraBenbegren=-
zungslinie der KirchenstraBe, die wie folgt nach

Osten versetzt ist:

von der Harrier StraBe bis an das Flurstiick 131
um 30 m,

auf dem Flurstilick 131 um 2,0 m,
auf dem Flurstiick 130 um 3,0 m,
auf dem Flurstiick 128 um 4,0 m,
auf den Flurstiicken 82, 83 und 84 um 8,0 m,

von der ndrdlichen Grenze des Flurstlickes 82 bis
an das Plurstiick 249 um 3,0 m

auf dem Flurstiick 249 bis Vorderkante Gebdude
auf dem Flurstiick 248/1 um 3,0 m.

:

Entwicklung aus der vorbereitenden Bauleitplanuﬁg

Der Bebauungsplan ist aus dem mit Bekanntmachung vom 11.08.
1978 in Kraft getretenen Fl&chennutzungsplan entwickelt worden.
Die im Flichennutzungsplan dargestellten Nutzungen als ‘all-
gemeines Wohngebiet' (WAa), ‘eingeschrinktes Gewerbegebiet'
(GE/E), 'Kleinsiedlungsgebiet' (WS) und 'Versorgungsanlage Kldr-
anlage' sind in den Bebauungsplan {ibernommen worden. § 8 Abs. 2
BBauG ist somit uneingeschrédnkt erfillt.

Ergebnis der Bestandsaufnahme

Der weitaus grdBte Teil des Plangebietes ist in offener Bau-
weise mit ein- und zweigeschossigen Gebduden bebaut, die liber-
wiegend dem Wohnen dienen. Ferner befinden sich im Plangebiet
ein Fischgeschéft, eine Schankwirtschaft, eine HeiBmangel, das
Betriebsgelinde einer Baufirma (soll als Baumarkt in Zukunft
genutzt werden) sowie Gebdude der Ev. luth. Kirchengemeinde und
ein Verwaltungsgeb#ude. Im 'GE/E-Gebiet' sind lediglich im sid-
teil Gewerbebetriebe angesiedelt, ansonsten wird es weitestge-
hend als Garten- bzw. Grabeland genutzt. :



Ay
3

Die im Planbereich unbebauten Teilflidchen sollen der Wohn-
bebauung zugefiihrt werden. Dies gilt insbesondere fir die
ndrdlichen Bereiche des ‘Kleinsiedlungsgebietes' sowile des
'allgemeinen Wohngebietes'. Alle bebauten Teile des Plange-
bietes sind voll erschlossen. bas ndrdlich am Middeweg an+
schlieBende Klirwerksgeldnde ist nach Fertigstellung der
neuen vollbiologischen Kldranlage im Norden der Stadt als
Pumpstation umgebaut worden und wird dann fiir den stddti-
schen Bauhof genutzt.

7iele und Zwecke des Bebauungsplanes

Wesentlicher Grund fiir die Aufstellung ist die Konkretisie-

"rung der Darstellung im Flichennutzungsplan sowie die pla-

nungsrechtliche Sicherung und Ordnung der stddtebaulichen Ent-
wicklung mit den Festsetzungen von art und MaB der baulichen
Nutzung, von lberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundsticks-
flichen, der Bauweise und der verkehrsflichen. Damit wird fir
das Baugebiet eine geordnete Bebauung und eine verkehrsgemife
und sicherheitsrelevante ErschlieBung gesichert.

Ferner soll der Plan den Anforderungen des Immissionsschutzes
Rechnung tragen.

Die Festsetzungen des 'eingeschrénkten Gewerbegebietes' (GE/E)
sind ausgerichtet auf das Schutzbediirfnis der Anlieger. Diese
Nutzungseinschrénkung wird durch Festsetzung eines Planungs=
richtpegels mit hochsens 60 dB (A). tagsiiber und 45 dB{A) nachts
erreicht. Zu der vorhandenen Bausubstanz hinzukommende Gewerbe-
betriebe miilssen unter Beachtung der Art der Immissionen in
bezug auf die Belastbarkeit der Nachbarschaft flir den Einzel-
fall gepriift und enischieden werden.

Fiir die Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete im Planbereich
werden passive LirmschutzmaBnahmen gemdB textlicher und zeich-

nerischer Festsetzung vorgesehen.

Diese SchallschutzmaBnahmen ergeben sich aus der Angabe der
Bundesbahn iiber deren Mittelungspegel und aus dem Schalltech-
nischen Gutachten vom 25.09.1984, das flir den néérdlich angren-
zenden Bebauungsplanbereich Nr. III erarbeitet wurde.

Nach dem Gutachten ist nur im Nordteil des Bebauungsplange-
bietes ein Anspruch auf SchallschutzmaBnahmen begriindet durch
den Neubau der Dilrertrasse. Die einzelnen Gebiude, die hiervon
betroffen sind, sind im Gutachten konkret bezeichnet mit der
Angabe iber die erforderliche Schallschutzklasse fir die nach
Fertigstellung der Dirertrasse einzubauenden Fenster.

purch den Ausbau der Kirchenstrale werden keine zusdtzlichen
Schallimmissionen ausgeldst. Auf der Grundlage des Generalver-
kehrsplanes ergibt sich unter Beriicksichtigung der Prognose-
werte im Vergleich zu den Ist-Werten eine Minderung des Mitte-
lungspegels. Diese Minderung ergibt sich aus dem Unterschied
zwischen Pflasterung und geplanter Asphaltierung der Fahrbahn.



Das Gutachten stellt fest, daB die Werte, die nach dem Aus-
bau der KirchenstraBe 2zu erwarten sind, unterhalb der Immis=~
sionsgrenzwerte von 62/52 dB(A) liegen.

Da die Mittelungspegel der Bundesbahn und aus dem StraBenver-
kehr iiber den Planungsrichtwerten der DIN 18005 liegen, wer-
den fir die 'allgemeinen Wohngebiete' und 'Kleinsiedlungsge-
biete! SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. GemdB den textlichen
und zeichnerischen Festsetzungen sind beil Neubauten bzw. Er-
neuerung von Fenstern Larmschutzfenster einzubauen.

Durch den Neubau der Zentralkldranlage im Norden des Stadtge-
bietes ist die Kld&ranlage an der Bahnlinie zur Pumpstation
umgebaut worden. Dies bedeutet flir die benachbarten Wohngebie-
te, daB von der umgebauten Anlage kiinftig keine Geruchsimmis-
sion 2zu erwarten ist.

MaBnahme zur Verwirklichung der Ziele und Zwecke

Die Tiefe der Bauteppiche und somit der Uberbaubarkeit der
Grundstiicke lehnt sich an die vorhandene Bebauung an und {iber-
deckt weitestgehend die tatsdchliche Bausubstanz, wobel die
Dimensionierung des Bauteppichs der typischen Situation - lange
schmale Grundstiicke - angepafit wird.

Durch die ausgewiesenen Nutzungen im Bebauﬁngsplan werden
keinerlei Eingriffe in die vorhandenen Grundstilickszuschnitte
ausgeldst. Aus diesem Grunde sind bodenordnende MaBnahmen

nicht erforderlich.

Inhalt des Bebauungsplanes
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Nach dem Charakter der im Planbereich vorhandenen Bebauung
und unter Beriicksichtigung der zu erwartenden Immissionsbe-
lastungen ist filir das Plangebiet ein 'allgemeines Wohngebiet'
und ein 'Kleinsiedlungsgebiet' zum Zwecke der Wohnbebauung
vorgesehen. Ferner ist, um das Nebengleis an der LadestralBe
sinnvoll auszunutzen, im Planbereich ein 'eingeschrianktes
.Gewerbegebiet' vorgesehen. Westlich dieses Gebietes sind in
Fortsetzung der vorhandenen Gewerbeansiedlungen Betriebe und
Betriebsarten zulidssig, deren Emission nicht wesentlich st6-
rend ist, widhrend &stlich des Gleises Betriebe und Betriebs-
arten zulissig sind, die nicht wesentlich stdren. Mit dieser
Differenzierung des 'GE/E~Gebietes' soll erreicht werden,

daB die ¥stlich davon ausgewiesene Wohnbebauung weitestgehend
geschiitzt wird. :
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Im 'WA-Gebiet' sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht zugelassen. Von dieser Festsetzung ist das Flurstilick
147/1 der Flur 16, Gemarkung Brake, nicht betroffen. Es
handelt sich hierbei um das Betriebsgel@nde einer ehemaligen
RBaufirma, das in Zukunft als Baumarkt genutzt werden scll.
Um diesem Betrieb eine Erweiterung oder Ver&nderung zu er-
méglichen, werden fiir dieses Flurstiick die Ausnahmen des

§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zugelassen (s. textliche Festsetzungen).

Fiir das 'GE/E-Gebiet' sind Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie flir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter als Ausnahme zul&ssig; die {ibrigen Ausnahmen nach

§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind nicht zuldssig. Im 'WS-Gebiet'
sind sonstige Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen
nach § 2 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssig; die {ibrigen
Ausnahmen sind gem#B § 1 Abs. & BauNVO nicht zul&ssig.

e ke B e S N e -

Der Flichennutzungsplan sieht filir das WA-Gebiet' eine durch-
schnittliche GFZ von 0,8, filir das WS~Gebiet' eine durchschnitt-
liche GFZ von 0,2 und fiir das 'GE/E-Gebiet' eine durchschnitt-
liche GFZ von 1,4 vor.

Im Planbereich des Bebauungsplanes wurde unter Beriicksichtigung
der Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan fiir das 'WA-Gebiet'
westlich der KirchenstraBe eine h&here Verdichtung als im
iibrigen ‘WA-Gebiet' festgesetzt. Sie betrdgt fiir die GRZ 0,3
bzw. 0,4 und fiir die GFZ 0,6. Im {ibrigen 'WA-Gebiet' betragen

die GRZ 0,3 und die GFZ 0,5.

Im 'WS-Gebiet' betragen die GRZ 0,2 und die GFZ 0,3, wdhrend
im 'GE/E-Gebiet' die GRZ mit 0,7 und die GFZ mit 1,4 festge-
setzt wurden. f

Die Werte der GRZ und GFZ bedeuten Hbchstwerte}und entsprechen
dem Inhalt der BauNVO.

" — e e - —— S - —— S

Fiir den gesamten Planbereich ist die 'offene Bauweise' festge-
setzt worden. Dies entspricht der vorhandenen Bebauung. Mit

der gewdhlten parzelleniibergreifenden Darstellung der Bautep-
piche paBt sich der Bebauungsplan den Mdglichkeiten des Bauord-

nungsrechts an.

Auf die Festsetzungen von Baulinien ist verzichtet worden.

Bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf

Alle notwendigen baulichen Anlagen und Einrichtungen fir den
Gemeinbedarf sind in angemessener Entfernung wvorhanden, so daB
auf die Ausweisung im Planbereich verzichtet werden kann. Ein
Kinderspielplatz ist im Geltungsbereich. des Bebauungsplanes
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nicht geplant, da &stlich der KirchenstraBe, unmittelbar an-~
grenzend an den Geltungsbereich, sich eine Schule (Haupt-
schule und Orientierungsstufe) befindet. Eine weitere Schule
ist in der WilhelmstraBe, ca. 100 m Bstlich der KirchenstraBe,
vorhanden. Beide Schulen verfiigen liber Freifl#échen, die den
Kindern zum Spielen zur Verfigung stehen. Eine weitere Spiel-
platzfliche befindet sich in einer Entfernung von ca. 300 m
siidlich des Bebauungsplanes Nr. 37 in der OstpreuBenstrabe
{spielplatzbedarfsfléche und Nachweis s. Anlage 2).

Wegen der Anerkennung der Ausgleichsflédchen in den umliegen-
den Baugebieten wird die Stadt Brake eine Ausnahmegenehmigung
nach § 5 Abs. 2 i. V. mit § 2 Abs. 2 des Niedersdchsischen
Gesetzes lber Spielplétze beim Landkreis Wesermarsch beantra-

gen.

—— P - —— A Ve e

Der Planbereich wird erschlossen durch die RosenstraBe, Lade-
strafe, WilhelmstraBe, EichenstraBe, Tannenstrafe und den
Middeweg (innere ErschlieBung). Die KirchenstraBe und die
Harrier StraBe bilden die HuBere ErschlieBung und sichern die
Anbindung an das iiberdrtliche Verkehrsnetz sowie an die Kern-

stadt.

Voll ausgebaut und den RAST-Vorschriften entsprechend sind der
Middeweg, die RosenstraBe und die WilhelmstraBe. Der Middeweg
hat an der Westseite der Fahrbahn einen 1,95 m breiten befe-
stigten Seitenstreifen, der dem ruhenden Verkehr dient.

Ausgebaut, aber nicht den Querschnitten der RAST entsprechend,
sind die TannenstraBe und die Eichenstralfe (teilweise). An
peiden StraBen befinden sich Verkehrsflidchen von insgesamt
2,75 m bzw. 3,50 m Breite. Bei Bedarf kdnnen diese Anlagen zur

Verbreiterung der Fahrbahn bzw. zur Sicherung des fuBl&ufigen

Verkehrs ausgebaut werden. Z. Z. werden diese Flachen vom
ruhenden Verkehr genutzt, was als ausreichend zu veranschlagen
ist, da in dem Bereich geniigend Parkmdglichkeiten auf den Privat-
grundstiicken bestehen, so dal Besucher ihre Fahrzeuge auf dem
jeweiligen Grundstilick abstellen kdnnen.

Wegen der steigenden Anzahl von Radfahrern - insbesondere
Schiiler ~ ist die KirchenstraBe auf der Strecke Harrier StraBe
bis UlmenstraBe so auszubauen, daB beiderseits die Anlage eines
Geh~ und Radweges m&glich ist. Damit ist die Radwegverbindung
Kernstadt - stidliches Stadtgebiet im Geltungsbereich dieses
Rebauungsplanes geschlossen. In Fortsetzung der bereits vorhan=
denen StraBenflichen im sidlichen Stadtgebiet ist die Offent-
liche Verkehrsfldche der KirchenstrabBe auf 12,50 m Gesamtbreite
zu erweitern. Im Bereich der geplanten Bushaltebuchten flir den
5ffentlichen Nahverkehr ist eine jeweilige Breite von 16,50 m
bzw. 20,00 m erforderlich.

An samtlichen StrafBeneinmiindungen bzw. —~kreuzungen sind Sicht-
Aveiecks festgesetzt worden. Die Bemessung der Schenkellé&ngen
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kellingen der Sichtdreiecke 52 m. Die Schenkellingen fiir die
NebenstraBen wurden in Abstimmung mit dem StraBenbauamt nach
der vorhandenen Bebauung bestimmt.
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Sollten bei Bau- und Erdarbeiten'im pPlangebiet vor- oder frih-
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so0 sind diese Funde

meldepflichtig.

i s M T . —— - —-— . ———

7zur besseren ErschlieBung des Grundstiickes KirchenstraBe 24
wurde auf der Nordseite des Grundstilickes KirchenstraBe 26 ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ev.-luth. Kirchen-
gemeinde festgesetzt.

zur Sicherung von Versorgungsleitungen wurden ausgehend vom
Middeweg Leitungsrechte zugunsten der Energieversorgung Weser-
Ems ausgewiesen (Lr 1, Lr 2 und Lr 3). ‘ [
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Das Bebauungsplangebiet ist {iberwiegend bebaut und erschlossen.
Das Bild aus der Sicht der Landschaftspflege wird iiberwiegend
bestimmt durch die Pflanzungen in den privaten Garten, die aus
Obstbiumen und Koniferen bestehen. Als markante' Biume wurden

lediglich eine Buche und 2 Lindenan dex KirchenstraBe festgestellt

Diese Biume werden als erhaltenswerte B#ume im Bebauungsplan
ausgewiesen.

Die bei der Planung mit bertiicksichtigte Griinentwicklung im Be-
bauungsplangebiet unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bebau-
ung und der zukiinftigen Nutzungsausweisungen hat dazu gefiihrt,
Sstlich der Gewerbegebiete ein Pflanzgebot fir standortgerechte
Biume und Striucher festzusetzen. Diese Festsetzung erfolgte
unter dem Gesichtspunkt der Trennung zwischen den verschiedenen
Nutzungsausweisungen und der Verbesserung deleleinklimas im

Innenbereich.

Fiir die Fldchen, die im Bebauuhgsplan fiir die Anpflanzung mit
standortgerechten Biumen und Striuchern festgesetzt sind, wer-
den die nachfolgend aufgelisteten Landschaftspflanzen empfoh=-

len: i

Baume

Acer campestre Feldahorn {

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus glutinosa Roterle 5 - .-
Betula pendula Sandbirke !

Carpinus betulus Hainbuche
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Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Populus canescens
Prunus padus
Quercus robur
Salix alba

Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Ulmus glabra

Str&ucher

Amelanchéer canadensis
Cornus sanguines
Corylus avellana
Evonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa rubigionosa
Salix caprea

Salix purpurea
Salix smithiana
Salix viminalis
Sambucus nigra
Vibrurnum opulus

Rotbuche

Esche

Graupappe

Frithe Traubenkirsche
Stieleiche
Silberweide

Gemeine Eberesche
Nordische Vogelbeere
Bergulme

Felsenbirne

Roter Hartriegel
Hasel
Pfaffenhiitchen
Rote Heckenkirsche
Hundsrose
Kleinrose

Salweide
Purpurweide
Kiiblerweide
Korbweide
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Bei der Auswahl der B&ume und Straucher aus der o. a. Vor-
schlagsliste ist darauf zu achten, das abwechslungsreiche und
natiirliche Geh8lzpflanzungen entstehen.

Versorgung, Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das Netz des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes, die Versorgung
mit Strom durch AnschluBf an das vorhandene Leitungsnetz der
Energieversorgung Weser-Ems. Die Entwdsserung (Brauch- und
Schmutzwasser) wird durch AnschluB an die Stddtische Kana-
lisation sichergestellt.

Das vorhandene System der Oberflichenentwésserung im Bereich
des B-Plangebietes wird grundsitzlich beibehalten. Hinsicht-
lich der AbfluRspende wird lediglich fiir das westlich der
LadestraBe neu ausgewiesene eingeschrénkte Gewerbegebiet
(bisheriges RBundesbahngel#inde) bei einer weiteren Bebauung
eine hBhere Abflufsnende eintreten k¥nnen. Der Nachweis fir
dieses Gebiet wird im Rahmen der mit den Stellen der Wasser-
wirtschaft noch weiter abzustimmenden Verhandlungen zur Neu-
regelung der Oberflichenentw&sserung filir das sldliche Stadt-
gebiet erbracht werden. ‘



Eine mangelnde Oberfl&dchenentwésserung in dem vg. Gewerbe-

gebiet &stl. der LadestraBe ist derzeit nicht zu befilirchten
da eine Umwandlung gegeniiber der jetzigen Nutzung nicht in

Aussicht steht.

Zur Verbesserung des Brandschutzes im Planbereich werden
weitere Unterflurhydranten installiert. Diese MaBSnahme wird
in Ausfiihrung des Bebauungsplanes zwischen dem OOWV und der
Stadt Brake bzw. Feuerwehr abgestimmt.

‘8.0 Erschliefungskosten und Finanzierung

Fir den Ausbau der Kirchenstrafe mit einem beidseitigen Geh-«
und Radweg als verkehrsgerechte, innerdrtliche Kreisstrafe
entstehen den Anliegern der KirchenstraBe keine anteiligen

Kosten. .

Das gesamte Plangebiet ist damit voll erschlossen und ausge=
baut, so daB keine beitragsfdhigen ErschlieBungskosten ent-

stehen.
Brake (Unterweser), 18.03.1986

Stadt Brake (Unterweser)

{

;'{j-._,xn_/uuf‘»’\/vq/
Er fmann
Stadtdirektor

Hat vorgelegen

P
Brake, den fﬂ{ ‘116
Landkreis Wesermarsch

Im Avfirage
/ ,f 1,
U{Lu\f{,

{Longe)
Baudirektor
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Anlage 1

Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 37

20.07.1978

23.10.1978

23.10. -
09.11.1978

01.03.1978

16.04.1978

24,03,.1982

18.05.1985
20.05.1985

21.05.1985

03.06.1985
15.05.1985

28.06.1985
11.711.1985

23.11.1985
25.11.1985

03.12.1985
02.01.1986

13.03.1986

BeschluB des Rates der Stadt Brake (Unterweser) fiir
das Gebiet einen Bebauungsplan aufzustellen

Verdffentlichung des Aufstellungsbeschlusses in
der Nordwest-Zeitung und Kreiszeitung Wesermarsch

{(Brtliche Presse)

Blirgerbeteiligung nach § 2 a BBauG

Beteiligung Triger 8ffentlicher Belange gemé&s
§ 2 Abs. 5 BBauG . ‘

Ablauf der Trigerbeteiligung

BeschluB des Rates der Stadt Brake (Unterweser)

1. Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses vom
20.07.1978

2. Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr., 37

Verdffentlichung des erneuten Aufstellungsbeschlusse
in der O6rtlichen Presse (NWZ und Kreiszeitung)

Biirgerbeteiligung nach § 2 a BBauG
Bffentliche Darlegung am 30.05.1985

Beteiligung Triger 8ffentlicher Belange gemidsB
§ 2 Abs. 5 BBauG

Ablauf der Trégerbeteiligung

BeschluBR des Rates der Stadt Brake (Unterweser) iber
den Entwurf einschl. Begriindung ilber die &ffentliche
Auslegung des Entwurifs

Ortsiibliche Bekanntmaéhung iber die Auslegung des
Planentwurfs einschl. Begriindung

Offentliche Auslegung des Planentwurfs einschl.
Begriindung

Entscheidung des Rates der Stadt Brake (Unterweser)
iiber die Anregungen und Bedenken und Satzungsbe~
beschluB
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Anlage 2

Ermittlung der Kinderspielplatzbedarfsfldche (iberschligiq)

zum Bebauungsolan Nr. 37

Sy

a)

b)

c)

Grundstiicksflichen mit der GFZ 0,6
F1 1I00m x 110 m ' = 11.000 m2
F2 45 m x 110 m = 5.000 m2
F3 82170+ 354 x1%m = 11.020 m?
F, 35mx120m =  4.200 m*
F, 35mx120m = 4.200 m°
= 35.400 m?
anrechenbare Fliche: 35.400 m? x 0,6 = 21.250 m>
Grundstiicksfldchen mit der GFZ 0,5
F.l O mx 65m = 6.000 m2
F2 200 m x 40 m = 8.000 m2
F, 35mx 60m = 2.100 m2
F4 50mx 8B0m T = 4.000 m2
= 20.100 m? |
anrechenbare Fliche: 20.100 m? «x 0,5 = 10.050 m?
|
Grundstilicksflédchen mit der GFZ 0,3 !
80 + '
F; 150 60, 180+ 200\ | g g5 2
anrechenbare Fliche: 19.950 m® x 0,3 = G.dOO 02 -
?
Erforderliche Spielplatzfliche: 5
37.250 m 2 x 0,02 = 750 m
Vorhandene Spiel- und Bolzplitze:
1. Hauptschule Sid = 3.000 m?
2. Grundschule Harrien = 1.200 m?
3. Spielplatz Ostpreufen~ = 1.500 m2

straBe

(s. Ubersichtsplan)



9. { Telegraph}

} Ani St

Wasserschuitpolirei

F)

S — “i\"'?.\:\"

)
\
E-csy

- e

-

Trrmrafand e, G

Herrier Kaje

We saer

._ *\ R e,
W, ren

B8

M) R

B

“‘%\ -

=2 " Lk‘verﬂ
sger
[awd
4 Drat? B

1w
A= B 3P 50

i

Segnalstation




P

N

alage zum B—-Plan Nr 37

STRASSENPROFILE

IM MASSTAB 1:

Anlage 4

o0

Ericuterung Gz Gehweq,F= Fohrbahn R=

Radweg,Vz verkehrsbegleitendes Grin

S =Schutzstreifen, PzParkstireiten, A Aufstellfiache

Kirchenstrasse ~ G R

F R G

i

-H—-l 56 —4— 1,45 4—e—— 6,16

017
41,45 4~ 1.50—H~

12.50

Bushaltebucht QOstseite Kirchenstr

F BUS

A R G d

-6.16 —f—— 3.00

0.7
—t— 4 50— 145 —— 1. 50 -H~

Ro senstrasse G F G
f 4150 ~pmo—o—— S5.50¢ ~———t- 150 4~
wnhelmstrasse .
4126 4————— 8S66 ——+t120+4-
~ 880 ’
L adestrasse F S
! } 6.00 —————t 1.0 4~
' - 7.00  —————e
' Y 4 F G v
Middeweg s wdd : AN
4+— 130 +—1,95 —4———— 4 00 —t 150 +a75{
+ 8. 80 4
P F v
Tannenstrasse ‘ - A

+ 695 — —+
v F v
Eichenstrasse i Jomsg [SA Y ')
$=1.75 g 420 e 175 =
4 7.7 —t




