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BEBAUUNGSPLAN NR.35
Bereich- Weserstr—Braker Sielfief~ 8 212

Begrundung zum
Bebauungsplan
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Rechtygrundlagen

Bundesbaugesetz (BRauG} i. d. F. vom 18.064,1976 (BGBL. I
S. 2z56) . . ' :

Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grundsticke.

. (Baunutzungsverordnung) i. d. ¥. vom 15,09.1977 (BGBl. I
S. 1763) .

Niedersichsische Gemeindeordnung (NGO) i. d. F. vom 18.10.1977
{nds. GVEBL, 5. 497},

Geltungsbereich

Die Geltungsbereichsgrenzen des Bebauungsplanes sind in aex
Planzeichnung verbindlich festgesetzt. Sie werden wie folgt
beschrieben: : :

Im Neraen

und Osten:  Sitidwestseite des Braker Sieltieds
im Slaen: ndrdliche Seite der Weserstrale
~im Westen: Ostseite dexr B 212,

Verfahrensablauf

21.04.1977 ReschluB des Rkates der Stadt brake (Unterweser)
nach y 2 Abs. 1 BBauG (AuistellungsbeschluB).

24,07.1978  Ortslbliche Bekanntmachung des beschlusses zu

25.07.197% 3.1 in der Nordwest-Zeitung und in der Kreis-

zejtung Wesermarsch.

25.07.1976 - BlUrgerbeteiligung nach § 2 a Abs. 2 - 5 BBauG

07.08.187¢6 (nit Erdrterungsgesprdch am 03.03.1978).
i 26.08.1970 - Schreiben an die Triiger &ffentlicher Belange

nach § 2 Abs. 5 BBaus (mit Termin 30.09,1974
zur Abgabe einexr Stellungnahmne).

12,07.1979 BeschluB des Rates der Stadt Erake (Unterweser)
‘ _ iiber den Entwurf einschl. begrindung und- Ubex
die 8ffentliche Auslegung des Entwuris,
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3.07.1879 Ortsiibliche Lekanntmachung Uber die Auslogung des
‘Planentwurfls nach y 2 a Abs., 6 Satz 2 BpauG.
03,06.14%79 ~ Offentllche suslegung des Planentwurfs elnschl
03.0%.197Y - Begridndung.

22.11.1979 -  Lntscheidung des Rates der Stadt kBrake (Unter—
weser) lber die wihrend der Offentlichen Ausle-
gung eingegahgenen Bedenken und Anregunygen sowie
Beschlufl des Bebauungsplanes als Satzung.

Entwicklung aus der vorbereitenden Bauleitplanung

vex Bebauungsplan ist aus dem aim 02.08.1978 aurch.die Bezirks-
regieruny Weser-kms genehmigten und am 11.08.197¢ in Xraft ge-
tretenen Flichennutzungsplan entwickelt worden.

Die im Y ldchennutzungsplan vorgesehenen Nutzungen als 'Gewerbe=-

-gebiet' und als 'Gewerbegebiet mit Einschrédnkung'® sind in den

Bebauungsplan ilibernommen worden., § ¢ Abs. 2 BBauG ist somit
uneingeschrdankt erfillt. ) : :

lirgebnis der bestandsaufnahme

Die beplante Teilfldche ist im Fléchehnutzungsﬁlan als
'Gewerbefliche' und als ‘'Gewerbefldche mit LEinschrénkung'

" gargestellt. 4ur seit wird dieser Bereich als Weideland genutzt..

Die beplante Fldche liegt ca. 1,00 m untexr den Fahrbahn-
oberkanten der WeserstraBe bzw. der B 212 und muBl zum Zweck der
Gewerbeansiedlung aufgefiillt werden. -

Entlang des Braker 'Sieltiefs in Nord-slid-Richtung verléuft eine
110 kVv-Leitung. Der Plankereich wird zum Teil durch Bdume be-
grint. HSrdlich der Weserstrafie wurden sechzehn junge Biume ge-
pflanzt. Es handelt sich hierbei um eine Mischbepflanzung. Ost-—
lich der B 212 befindet sich eine alte Pappelreihe.

Ziele und <Zwecke des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat das Ziel, das Angebot an Gewerbefl&chen
zu erweitern und die Konzentration der im Norden der Stadt Brake
vorhandenen Betriebe abzurunden. Die im Eebauungsplan getrof-
fenen Festsetzungen passen sich somit der Nutzung51nten51tat aes
Ostlich wes braker Siels gelegenen GE-Gebietésg an. Ierner wird

. mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes die Darstellungen des

Flichennutzungsplanes konkretisiert und die ErschlieBung ge-

_slichert,




Malfnahmnen zur Verwirklichung der niele und Zwecke

‘Da es sich bei diesem Bebauungsplan um die Ausweisung von Ge-

werbeflichen handelt, wurde der Bauteppich groBfzlgig ausgelegt,
um betrieblichen Erweiterungs— bzw. Anderungsabsjichten zu ent-
sprechen. .2ur Auflockerung der Gewerbefldchen, zum -optischen
Schutz der siddstlichen Wohnbebauung und um die stddtische
Silhouette ansprechend zu gestalten, wurde entlang des Celtungs-
pereichs des Bebauungsplanes ein Pflanzgebotsstreifen vorge-
sehen, Anpflanzungen und ErschlieBuny sollen zeitlich parallel
laufen. . :

Inhalt des Bebauuﬁgsplanés

Art der baulichen Nutzung

Das zu beplanende Gebiet unterteilt sich in ein 'Gewerbege-
biet' und in ein 'Gewerbegebiet mit Einschrinkung ', wobeil

letzteres ca. 15 % der gesamten bebaubaren Fléche ausmacht
und dem Schutz der 'allgemeinen Wohnbebauung' 130 m siiddst-

-lich dienen soll.

"In deml'GE/E—Gébiet' sind nur solche Betriebe oder Betriebs-

arten.zulissig, die nicht wesentlich stdrend sind. Mit dieser
Abstufuny soll dem § 1 BEBauG nach den allgemeinen Anforderun-

- gen lber gesunde Wohnverhidltnisse Rechnung getragen werden.

Im Bebauungsplan sind nur die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 BaullVO gen.
Ausnahmen fir Wohnungen des Aufsichts~ und Bereitschaftsper-
sonals sowie fiir Betriebsinhaber und =-leiter allgemein zu-
ldssiy. :

MaB der baulichen Nutzung

Der Flichennutzungsplan sieht fir deh Planbereich eine durch-
schnittliche GFZ von 1,4 vor. Dies gilt sowohl flr das 'Ge-

- werbegebiet' als auch f£ir das 'Gewerbegebiet mit Einschrdnkung'.

Unter Zugrundelegung dieses Wertes sieht der Bebauungsplan eine
GRZ von jeweils 0,7 und eine GFZ von 1,4 vor. Diese Werte be-
deuten Hochstwerte und entsprechen mit Ricksicht an die Anpas-
sung der Ostlich des Siels gelegenen Gewerbefl&che.

Bauweisen, Baugrenzen, Baulinien

Fliir den gesamten Planbereich ist eine zwelgeschossige offene
Bauweise festgesetzt worden, so daf in Verbindung mit der
Nutzungsintensitidt eine wirtschaftliche ausnutzung des Plan-
Lereichs erfolgen kann. o

auf aie restsetzung von Baulinien ist verzichtet worden. Bau-
gronzen bestimmen den Bereich der’ Uberbaubaren Mldchen.
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wlaven und Dinnichtungen £+ den Cencinbedart

pauliche

Da der Planbercich des Bebauungsplanes Bur den AULCL der
Gewerhaansicdlung dient, werden kcine Aussagen Uber Gemein-—
pedarfseinrichtungen getroffen. .
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per Planbereich liegt verkehrs gun%LLq an der B 212 und der
Woserstrafe, was der Standortat raktletat zuﬁu{c kowmt,

Durch eine 130 m ‘anqo Stichastrafe mit 6,50 m Breite soll der
Planbercich erschlossen wercen. Die Stichstrafe verfigt lUber
oline fur Lhw gunqulge Wendeanlage, die mit 13 m Radius als
Wiendeschlelife ausgcebaut werden soll.

Horddstlich der Planstrafie A ist ein ngwog vorgesehen, wihrena
alidwestlich uerselben Parkbuchten {ix den ruhenden Verkehr aul-
genommen wurden, so daf die BrschlieBung den Anforderungen der
RasT entspricht.

Die S1cnture1echg betragen im ElnmandunngOLch“ Planstrafe A/
Weserstrafe 22 zu 52 m und WeserstraBe/B 212 22 zu 120 m., Die
Bomassung der Schenkelléngen exgibt sich aus dem zu cerwartencen
Verhohrsaufkomoen sowle aus der Dimensionierung dex Weserstralle
und dexr 1 212, ' '

PDenkmalpfleyerische Darstellungen und Festsetzungen

Sellten beid geplanten bau— und Erdalbolton L01 den im Pah:_n
des Bebauvungsplanes getroffenen Festscetzungen bzw. Realisierung:
vor- oder Lluhqeschlchtiache Fodenfunde cemachu \erdcn, 50 gind
diese ¥Funde meldepflichtig.

+

Kennzedchnung und nachrichtliche Ubernahme

Nachrichtlich wurde die Darstellung einer Hauptwasserleitung
und eines Fernmeldekabels dbernommen, Die Leitungen liegon
nebeneina;der. Unter BerlUclksichtigung des Sicherheitsabstanaes
ergibt sich ein mit dem LelLansrLcht zu belastender Streifen
von 8§ m bPreite. J

Parallel zum Eraker Sieltief ist fiir dic Wasserwirtschaft ein
10 m breiter Raumstreifen ausgewliescn, der von aupflanzungen

und bauvanlagen freigehalten verden muf.




Darstellungen und Festesctzungen

Ostlich der B 212 und ndrdlich der WeserstraBe befinden sich
Bawmreihen, die in den Plan aufgenommen wurden und .zur Degrii-
nung beitragen. Zur huflockerung der Bebouung und zum -Schutz
vor Immiszionen wurde zusdtzlich zur Nutzungsabstufung ein
PEflanzgebot in dem Bebkauungsplan aufgenommen. DRa es den gesam-
ten Planbercich umschliefit, wird das Gewerbegebiet optisch ab-
. geschirmt, wobeli entlang der B 212 und der Weserstrafe eine

o fléchenhafite Anpflanzung vorgenommen werden. soll,

Ostlich der B 212 betrigt das Pflanzgebot 17 m, wobei die nach-
richtlich libernommenen Versorgungsleitungen (Haupiwasserleitung
und Fernmeldekabel) zum Schutz derselben nicht liherplant wer-
den dirfen. ' : ‘

9. Verscrgung, Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluf . an das Netz des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes. Die Entwisserung
wird sichergestellt durch Anschlufi an die stidtische Kanalisa-
tion (Trennkanalisation) sowie Einleitung des Oberflichenwassoers
in die Vorfluter, -die Versorgung mit Strom druch Anschluf an das
vorhandenc Leitungsnetz der Energieversorgung Wescer-Ems. :

10. Rosten und Tinanzierung

Von den erschliedungsbeitragsfihigen Kosten, die ca. 300.000 DM
betragen, werden 90 % durch Anliegerbeitrice gedeckt = ca. '
270.000 DM. Der mit 10-% veranschlagte Anteil flixr die Staedt hrvake
(Unterweser) betrégt ca. 30.000 DM. Die Gbrigen ErschlieBungs-
kosten betragen fiir den Schmutzwasserkanal ca. 300.000 DM; dicse
Kosten werden durch die laufenden Kanalbenutzungsgebliihren gedeckt.
ber halbe Anteil des Regenwasserkanals beliduft sicld auf ca..

30.0C0 DM, so daB die Gesamtkosten fiir dic Stadt Brakre (Unterveser,
ca. 60.000 D betragen.
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Brake (Unterweser), 11. Dezember 1979
Stadt Brake (Unterweser)

nrfmann
Stadtdircktor




