zum Bebauungéplan Nr. 32 der Stadt Brake (Unterweser) fiir das Bau-

. § 30 des Bundesbaugesetzes beschlossen.

- mungen der Baunutzungsverordnung.

. im Norden durch die Siidgrenze des Flurstiickes 430/238, im Sliden durch

Anlage 1 3

Begrindung

geldnde im Baugebiet Brake-Slid, n&rdlich der Hammelwarder StraBe,
westlich des Middewegs, Ostlich der Bahnlinie Blexen-Hude. s

§ 1

Grundlage und Zweck des Bebauungsplanes

Der Rat der Stadt Brake (Unterweser) hat in seiner Sitzung am .«
11. Oktober 1974 die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne des

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf den § 9 unter
Zugrundelegung des in § 1 des Bundesbaugesetzes aufgefitihrten Leit-
bildes fiir die Aufstellung von Bauleitplidnen sowie auf die Bestim-

Die zur Bebauung ausgew1esenen Grundstiicke sind nicht im Eigentum
der Stadt Brake (Unterweser) Sdmtliche Grundstiicke befinden.sich

im Prlvatbe51tz.'

. § 2

Planungsunterlage

Als Planunterlage ist ein amtlicher Flurkartenauszug i. M. 1l:: 1 OOQ. ,
aufgestellt vom Katasteramt Brake, verwendet worden. o :

§ 3

Geltungsberelch

Der Geltungsberelch ist maBgebllch in der Planzeichnung festgesetzt
und wird im wesentlichen wie folgt begrenzt:

die Nordgrenze der ndrdlichen Parzellen an der Hammelwarder StraBe,
im Westen durch die Bahnlinie Blexen-Hude und im Osten durch den S

Middeweg.

§ 4
Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Brake

(Unterweser) entwickelt und entspricht den Zielen der Landesplanung.

Im z. Z. im Verfahren befindlichen Flédchennutzungsplanentwurf.ist hier
eine Wohnbaufliche ausgewiesen. Flr den Planbereich ist ein 'Allgemeines
Wohngebiet' festgesetzt. Die Angaben . der Baunutzung sind im Bebauungs—
plan ausgewiesen und bedeuten H&chstwerte. Da das Plangebiet im Westen 4
unmittelbar an die vorhandene Bahnlinie Blexen-Hude grenzt, sind auf der
Westseite des Plangebietes die in § 6 dieser Begriindung geforderten ﬁ
Schallschutzmagnahmen erforderllch. o 17




"ist eine Umlegung auf freiwilliger

§ 5

Bodenoxdnund, Erschliefung und Versorgung

Der Ausbau der Erschliefiungs- und Versorgungsanlagen erfolgt nach

dem Stand der Bebauung. Um hinsichtlich ihrer Lage, Form und GroBe

sinnvoll und sweckmifBig gestaltete Grundstiicke entstehen zu lassen,
Basis vorgesehen.

pie Stadt beh#lt sich jedoch vor, falls eine freiwillige Umlegung ‘ 71,
nicht durchgefilhrt werden kann, Mafnahmen entsprechend den §§ 45 - .

122 BBauG zu treffen.

Die Wassexrversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluf an das Netz
des Oldenburgisch—Ostfriesischen Wasserverbandes, die Entwasserung
des Gebietes durch Anschliuf an die stidtische Kanalisation (Trennka-
nalisation) sowie Einleitung des Oberflichenwassers in die vorfluter,
die Versorgung mit Strom durch AnschluB an das vorhandene Leitungs-

netz der EWE sowie die Versorgung mit Gas an die vorhandene Gasversor-=
gungs leitung.

Es sind ca. 60 WE in Einfamilienhdusern geplant. An privaten Einstell- :
plédtzen und Garagen werden 100 % geschaffen. S
‘ 4
%
.

Fiir den ruhenden Verkehr betragen die sffentlichen Parkplétze'ﬁber
100 %, die im Bereich des_StraBenprofils A als Mischstreifen angelegt:

werden.

SchallschutzmaBnahmen };
/N

pa von der Bahnlinie Blexen-Hude an dexr Westgrenze des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 32 durch zeitweise vorbeifahrende Zige
Schallimmissionen von ca. 80 4B (A) ausgehen, sind zum Schutz der larm
beldstigten Grundstilicksflichen an der Bahnlinie folgende Schallschutz-
mapnahmen, die als Auflagen im Bauschein gefordert und von den private

Bauherren getragen werden, notwendig:

1. An der westlichen Grenze des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ist auf der gesamten Lange ein Schall-
schutzstreifen mit einer Schallschutzanlage h = 2,50 m
{iber OK Schiene dexr Bahnlinie Blexen-Hude mit einer :
Bepflanzung, gemédsl § 9 abs. 1 ziff. 14 und 15 BBauG,
anzulegen. _ ,

2. Einbau von Schallschu zfenstern, die mindestens der
Schallschutzklasse 3, Schallisolationsindex I &, :
35 - 39 dB (gem. VDI Richtlinie Nr. 2719) entsprechen,
fiir den im Bebauungsplan verbindlich festgetzten Bereich.

§ 7

Kosten

Die Kosten flir die ErschlieBung des Gelindes sind von der Stadt
Brake (Unterweser) ermittelt. Sie betragen nach iiberschlédglicher




Ermittlung fiir den StraBenbau ca. 695.000,-— DM. Nach den Bestim-
mungen des Bundesbaugesetzes wird die Stadt Brake (Unterwesexr) 10 %

{ibernehmen. _ ‘

Brake (Unterwesér) . ﬂg. Sep. 1976 ' o - |

' Stadt Brake (Uhterﬁeser) -
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