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zum Bebauungsplan, Np;‘Qa_der_Sta&t Brake (Unterweser)

§.1°

Grundlagen,undhzwegk;desHBébauuﬂgsplanes_.

. Der Bebauuhgsplan ist auf Grund der §§ 6 und 40 der Niedep-

sdchsischen Geémelndeopdrung in der Neufassung vom 29. Septembetr =

1967 (Nds. GVBL. §. 383%); zuletzt gedndert durch Gesetz vom

24. Juni’1970 (Nds. GVBL. 8. 237) in Verbindung mit den §§ .2
und 10 des Bundesbaugésebzes vom 2%, Juni 1960 (BGBL. T &. 341)
und der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) - in der- Neufassung vem 26. November 1966
(BGBL. I 8. 1237} .aufgestellt und vom Rat der Stadt Brake - ..
(Unterweser) am 25, Mirz 1971 beschlossen wordem. : '

Dic Féstsétzungen im Bebaiungsplan stiitzen sioh auf den § 9
unter Zugrundelégung des in § 1. des Bundeshaligesetzes aufgze-
zelgten Leitbildés [iir die ‘Aufstellung von Bauleitplinen Sowie
aul die Bestimmurngen der Baunutzungsverordnung. -

Dié'zuf'Bebﬁuuﬁg ausgeWiesehéh Grundstiicke sind nicht - im .

Eigentum det Stadt Brake (Unterweser)._Sémtliche”aruhdstﬁcke

befinden sich im Besitz der Gemelnnlitzigen Braker Bau- ind

WGhﬂungSgésellschaft‘mbHQ, Brake (Unterweser), HafenstraBe.
§ 2

Planunﬁerlage

Als Planunterlage ist eine'Karte M. = 1:1000, aufgestellt vom
Katasteramt Brake (Unterweger), verwendet worden. : a

§ 3

Geltungsbereicn

Der Geltungshereich ist maBgeinch in der Planzéichnung fegt-

gesetzt und wird im wesentlichen wie folgt begrenzt;

Im Norden‘dqreh dié,SﬁdgrénZe‘der geplanﬁen'KIippkannér Straﬁeé
im Stiden von den nirdlichen Grenzen der an der Preiten Strafe
gelegenen Flufstﬁoke3 im Westen durch die BundesstraBe 212 und
im Osten durch die Westgrehze der geplanten-Zubriﬂgerstraﬁea




ta

«

- D .

§ 4

Art und Maﬁ-der baﬁlichen Nutzung

Der.Bebaﬁungsplan wurde aus dem Fléohennutiungsplan der Stadt-
Brake (Unterweser) entwickelt. Im Flachennutzungsplan ist hier
€ine Wehnbaufléche ausgewiesen. ‘ '

e

FUr den Planbereich ist ein "Reines Wohngebiet" ausgewlesen.

- Die Angaben der Baunutzung sind im Bebzuungsplan ausgewiesen

und bedeuten H8chstwerte,

§ 5

Egdénordnungp Erschlieﬁung und Versorgung

Der Ausbau. der ErschlieBungs- und Versorgungsanlagen erfolgt _
nach dem Stand der Bebauung. Um hinsichtlich ihrer Lage, TForm
und GroBe sinnvoll und zZweckmiBig gestalkbele Grundstiicke ent-
stehen zu lessen, wird éine Umlegung auf freiwilliger Basis
vorgesehen. ‘ ‘ : . :

Die Stadt behilt sich jedoch vor, falls eine freiwillige Ume-
Jdegung nicht durchfihrbar ist, MaBnahmen. entsprechend den
8§ 45}~ 122 BBauG zu. treffen.

Die Wasserversorgung des Gebictes erfolgt durch Anschluf an
das Netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes,

die Entwisserung des Gebietes durch Anschlufi an die stAdf$ische
Kenalisation (Tremnkanalisation) sowie Einleitung des Ober-

- fldchenwasgers in die Vorfluter, die Versdrgung mit Strom

durch AnschluB an das vorhandene Leitungsnetz der EWE.

fEs sind 20# WE in MehrfamilienhBusern geplant. Fﬁf den ruhenden
Verkehr betragen die 8ffentlichen Parkplitze 25 %. An privaten
Einstellplitzen und Garagen werden 75 % geschaffen.

5 6

Kosten
Die Kosten fiir die ErschlieBung des Geldndes sind von der
Stadt Brake (Unterweser) ermittelt. Sie betragen nach Uber-
schldglicher Ermittlung 200.000, -~ DM. Nach den Bestimmungen
des Bundesbaugesebzes wird dic Stadt Brake (Unterweser) 10 %
iibernehmen . :
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Zum Bebauungsplan Nr 2 a der Stadt Brake (Unterweser) fily das

Baugelande im Baugeblet Brake-hest nordllch der Breiten StraBe

1

Aufgrund der §§ 6 und 40 der Nledersach51schen Gemelndeordnung
in der Fasgung vom 29. September 1967 (Nds. GVBL.'S. 383), ‘zu-
letzt geHndert durch Gesetz vom 24, Juni 1970 (Nds. GVBl. S. 237)
in Verbindung mit den §§ 2 und 10 des Bundesbaugoseuzes vom

23. Juni 1960 (BGBL. T 8. 341) unhd detr Verordduhg iber die bau-

- liche Nutzung der Grundstilcke éBaunutzungsverordnung) in -der

Neufassung vom 26, November 1968 (BGBL. I S. 1237) hajf, der Rat

der Stadt Brake (Unterweser) in ‘seiner Sitzung am ‘- HRL W
'folgende Satzung beschlossen: .’ : i

§”1;  .

Beétandﬁeiie

Bestandtell dieger Satzung 1st dle Planzelchnung vom 5. Febr. 1970.
Anlages. des Bebauungsplanes ist dle Beg undung _

s o

‘Geltungsﬁereich

Der Geltungsberelch ist maﬁgebllch in der Planzelchnung fest-
gesebzt und wird im wesentlichen wie folgt begrenzt: ‘
Im Norden durch die Slidgrenze dey” geplanten Kllppkanner StrafBe,
im Silden von den ndrdlichen Grenzen.der an der Breiften Strafe
gelegenen Flurstiicke, im Westen durch- die BundesstraBe 212 und
im Osten duroh dle Westgrenze der genlanten Zubrlngerstraﬁe

§ 3.
Baulénd~

Dle gesamten Fléchen 1nnerhalb des‘Geltungsberelchs dieser
Satzung mit Ausnahme der offcntlloheﬂ Verkehrs- und Grimfldchen

sind Bauland, o
s

Bauwelse

1

Im Geltungsbereich dieser Satzung wird die Effene Bauweise

festgesetzt. Hinsichtlich der Mindest abstande der baulichen
Anlagen von den Nachbargrenzen sind die landesbaureccntlichen

Vorschriften bindend.
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§5

Bebauungswelse

Hingichtlich der Bebauungsweise sind die in dem Bebauungs~
plan blngetragenen HausgrundrlBgymbole bindend.

§ 6

lberbaubare Grundstiicksflichen

Die tiberbaubare Grundstiicksflache igf im Bubauungsplan
durch die Festsetzung von Baugrenzeh bestimmt..

§ 7
Art _der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird ein "Reines Wohngebiet" festgesetztow”--:;
Das Baugeblet ist 1m Bebauungsplan bescnders gekennzeichnet. .

Im "Reinen WOhngebiet" sind die nach § 3 Abs. 3 der Bau-
nutzungsverordnung vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

§ 8

MaB der baulichen Nutzung

In dem "Reinen Wohngebiet" wird das MaB der baulichen
Nutzung wie folgt festgesetzt:

3-geschossige Bebauung eine Grundflichenzahl GRZ) = 0,4
und eine GeschoBfl&chenzahl (GFZ) = 1,0
7-geschossige Bebauung eine Grundflichenzahi (GRZ = 0;4
und eine GeschoBflichenzahl (GFZ) = 1,2.
§9
Garagen

Die Garagen dirfen nur auf den hierfilr festgesetzten FlHchen
errichtet werden.

Fur Garagen wird die Grundfliche der baulichen Nutzung mit
max. 25 am Jje Garage Testgesetzt.
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§ 10

Sichtdreieqké J}/;

-

. -
Dle an der StraBeneinmiindung zur B-212 festgesetzten Slchtdrei«
-ecke sind von Nebenanlagen undtgnpflanzungen, die eire HShe von

0,80 m , gemessen von der StraBenoberkante, uberschrelten,.frel-

" zuhalten. : //

-

/f

-§, 11

Eltw und Telefonleltungen

Elt Leltungen 51nd samtllch A verkabeln Die vorhandenen Freileie
tungen sind bel einer evtl, spdteren Erwelterung des Versorgungs-

, netzes Zu verkabeln Telefonleltungen sind méglichst: zu verkabeln.

§ 12

Inkraf%treteh

Diese Satzung tritt mlt dem Tage der offentllchen Bekanntmachung'
in Kraft

GENEHMIGT
. NACH § 11 DES EUNLDQSQAUG ESETZES
V. 23: JUNHS0{BESI 41}
;§“@g}\ VERFIGUNG YOM_ é?? el
g ABIE 2, DER PRESIDENT 3 s Nigaéas
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3 a L zung Nr. 2

ZU Bebauungsplan Nr. 2a der Stadt_Braké (Unterweser) ﬁber
die Bbesonderen Anforderungen an dic Baugestalting

Aufgrund der §§ 6 und 40 der Nledcrsach81sohen Gemeindeordnung
in dér Fassung vom 29. September 1967 (Nds. GVBl. S. 383
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Juni 1970 (Nds. GVBl.

S 237) in Verbindung mit § 2 der Verordnung liber die Bauge-
staltung vom lo. November 1936 (RGBl. I.5. 938) hat der Rat
der Stadt Brake (Unterweser) in seiner Sitzung am 25 WiL 1A

folgende Satzung iliber dic besonderen Anforderungen an die pau- .

gegtaltung beschlossen:

§ 1

Der Geltungsbereich ist maBgeblich in der Planzeichnung fest-
gesetzt und wird im wesentlichen wie folgt begrenzt:.

im Norden durch die Stidgrenze der geplanten Klippkanner StraBe, |

im Silden von den ndrdlichen Grenzen der an der DBreiten Strafe

gelegenen Flurstilicke, im Westen durch die BundesstraBe 212 urid i
im Osten durch die Westgrenze der geplanten ZubringerstraBe.

§ o | .

1) Fir die Dachformen und Dachneipungen sind die in der :Plan-
zeichnung nachrichtlich eingetragenen Hausgrundrlﬁsymbole
mit Angabe. der zula581gen Dachnelgung bindend.

Die mit Sattel- und Walmdichern vorgesshenen Bauten diirfen
nur milt Dach21egeln cingedeckt werden.

2) Fir die Garagen sind flache Dicher vorgesehen.

3) Hiﬂsichtlich der Stéllung der Gebdude sind die Angaben in
der Planzeichnung bindend.

4} Die Sockelhihe der Gebiude darf das MaB von 0,50 bis 0,80 m
liber Strafenoberkante nicht lUber- bzw. unterschreiten.
Bei Mehrfamilienh8usern kann Jjedoch die Sockelhthe bis
zu 1,20 m liber StraBenoberkente zugelassen werden.

Die Traufhihe darf das MaB im "Reinen Wohngebiet™ bei
der 3-geschogssigen Bebauung von 9,50 m und beil

der f-geschossigen Bebauung von 21,50 m nicht ﬁbersebreitenf?

5) Zuléésig ist die Ziegelroh- und Pubzbauweise.

6) Garagen sind in Form und. Materlal dem Hauptgebiude anzu-
passen.
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7) Behelfsbauten und Schuppen sowle Wellblechgaragen sind
nicht Zula851g

8) Werbe~ und Reklamecinrlchtungcn chlloher Art und Aus-
fihrung s 1nd nicht zulédssig.

9) Als Einfriedigungen der Grundstiicke an den Strafen und S
il den Vorgdrten sind lebende Hecken bis zu 0,60 m Hohe“
oder Elnfrledlgungen in 0,60 m Hohe zu1a551g

Diese Satzung trltt am Tage &am Tcge nach der Bekanntmachung
in Kraft. :
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