vhg zur 1. -hnderung des Bebeuunosplanes Nr. 2 a
Siont Brake (Untoerweser)

Gobiet im Bereich der Gerd-Xoster—-&trabe -

Rechtsgrundlagen

Bundeshaugesetz (BBzuG) i. 4. F. vom 18.08,1276 (BGBlL. I 5. 2250)

Verordiung ﬁbe? die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nang) i. &. F, vom 15.08.1977 (BGBl. I S. 1763)

Wicedersachsische Gemeindeordrmang i. d. F. vom 18.10.1977 (Nds. GVBL. S. 497).

llgemeine Anmerkungen

Die Anderung des Bebauungsplanes ist durch den Rat der Stadt Brake. (Unter-
weser) in seiner Sitzung am 20.07.1878 beschleossen worden.

Die Begriandung beziebt sich nur auf die geénderten Tellbereiche des Bebauungs—
planes Nr.. 2 a.Folglich ersetzt sie nicht die.Begrindung vom 28.08.1972 sun
genelmigten Bebauungsplan, sondern erweitert dieselbe nur.

2iele und Zwecke dexy Piana&nderung

per bisherige Flé&chennutzungsplan der Stadt Brake (Unterweser) ist im

Ger kommunaren Neugliederung aufer Krafc getreten. Die jetzigae Ancerung
des B¥beuungsplanes Nr. 2 a ist aus dem neuen Fidchennutzungsplan entwi
worden. Dieser wurde am 02.08.1978 von der Bezirksregierung Veser-Emsmit
Ausnahmen genehmigt. Diese Auspahwen betreffen allesamt nicht den Geltungo-
bereich des Bebauungsplanes, so dal die ancerungen des Bebzuungsplan
Flachernnutzungsplean entwickelt wurden.
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Die wesentlichen Grinde, die zur Plandnderung gefihrt haben, sind:

- Schaffung von Baufldchen, die auigrund der Struktur derx
Stadt Brake (Unterweser) lberwiegend zum Zwecke der Eigen-
tumsbebauung gsnutzt werden scllen. Damit wird die Nutzungs-
intensitédt gegenibeyr der genehmigten Planfassung ir-gesmat
herabgesetzt,

- Anderung der EBrschiieBungsanlagen, so dall bel der geringen
vorfigbarheit von Bauland eine sinnvolle aAusnutzung der
Bauflédchen mdglich ist.

Un stddtebaulich unerwiinschte Auswirkungen zu.vermeiden, beabsichtigte oo~
Stadt DBrake (Unterweser), diesen Anforcerungen mit der 1. Anderung zum Fi-
kavungsplan Nr. 2 a Rechnung zu tragen.

Das Plaudnderungsverfahren konnte bislang nicht abgeschlossen wercan, de
durch die kontinuierliche stidtebauliche Entwicklung im Verlauf des Andc-
rungover fahrens und avigrund der wdhrend der Auslogung vomn 02.11.1976 Liis

-

03.12.1976 cingegangencen Bedenken und Anxegungen Faliten bekannt viurden, die




“nach sachlichex Abw&qung der 6ffentlichen und privaten Belange die

Grund=ige der Planung berihrten, so daB cine erneute Ausiequng notwendig
viurde. Pie-erneute Auslegung ist im wesentlichen begrindet in:

- Anderung der Baunutzung im Rzhman der Wohngebietsabstufung
entsprechend der DIN 18005 (RE¥ri. d. MS v, 15,11.1971, sh.
Nds. MBl. S. 1360} von "reines Wohngebiet" in "allgemeines
Wohngebiet", welche auch der Ausweisung des Fléchennutzungs~
Planes entspricht.

- Anlegung eines Walls entlang der B 212 zwecks Larmminderung
zum Schutz der dahinterliegenden Wohnbebauung.

— Verlegung des Kinderspielplatzes in den siiddstlichen Bereich
des Bebauungsplanes. Dieses wurde notwendig aufgrund der
Gefahrenabwehr und des Immissionsschutzes. Gleichzeitig wurde
damit eine bessere Zugdnglichkeit gesichert und eine Verka-
belung dexr 20 kV-Leitung erreicht. Um den Anschluf an das
Strafennetz 2zu gewdhrleisten, wurde eine Gehwegverbindung
hindersplelplatz Zur Garo Xoster-StraBle vorgesehen.

- Um den Anforderungen des § 47 NBauO besser gerecht zu werden,
ist es erforderlich, zusatzliche Garagen in der direkten An-—
ordnung zu den Wohngrundstiicken auszuweisen,
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Art und Mall der baulichen Nutzung

Die Planfassung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 a entspricht den
Pestsetzungen des Flachennutzungsplanes, webei hier mur burchschnittswerte

angegeben sind, wahrend im Bebauungsplan-Héchstwerte festgesetzt wurden.

In dem Fléchennutzungsplan ist fir das Plangebiet ein "allgemeines Wohngc-
biet" mit einer GeschoBflachenzahl von 0.4 vorgesehen.

Auf diese BEckwerte wurde bei der Planausarbeitung aufgebaui, so daB die
1. Anderung zum Bebauvungsplan Hr. 2 a von einer abgestuften Nutzungsinten-
sitidt ausgeht.

Ostlich @er B 212 ist eine eingeschossige Bebauung vorgesehen. Durch den
Ldrmwall und besondere bauliche Vorkehrungen {z. B. Schallschutzfenster)
sind diese Wohngebdude von dem Verkehrsliyrm der B 212 geschitzt. Fir die
anschliefiende Bebauung ndrdiich der Gerd-Késter-StraBe ist eine zweige-
schossige EBebauung mit eine2r GFZ von 0.7 vorgescnen, wihrond si3iic). dex
Gerd-Koster-StraBe eine viergeschossige Bebauung mit eine:r GFZ von 1.0 vor
gesehen ist. Ausgehend von der vorhendenen Bebauung ndrdlich der Breiten
StraBe und der geplanten eingeschossigen Bebauung &stlich der B 212 sind
diese Wohnbereiche am besten vor Immissicasauswirkungen geschiitzt. Zum Re-

rufsbildungszentrum erfolgt eine weitere Bbstufung auf ein bzw. zwel Ge-

schosse, um aus gestalterischen Uberlegungen die Dominanz desz Berulsbil-
dungszentrums zu wahren.




y 6. Fosten Sl Ersehlichung
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Pas Gelande ist durch die Gerd-Kdéster-Strefie feilweise erschiossen.

Die Xosten fir die restliche Erschliefung im Bereich des Bebauungsplanes
sind exrechnet worden. Sie betragen nach tGbcrschligiger Ermittlung ca.
142 000,-—- DM. Die Kosten fir den Lérmwall entlang der B 212 betragen ca.
28 00C,—- DM.

Die Xosten werden zu 90 % durch Erhebung von Brschlieflungsbeitrigen ge-
deckt.

5. Xosten fiir Versorqungseinrichtungen

Die Keosten fir die Versorgungseinrichtungen betragen ca. 96 000,-- DM.

Die Deckung flir die Einrichtungen der Abwasserbeseitigung erfolgten
/ durch -die Hebung eines laufenden Beitrages.

Bfake {Unterweser), 19, Mirz 1979

Stadt Brake (Unterweser)
Ner Stadtdirektor

I.V. ééa’

Welezxrs )
Stadtkdmmerer A




