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1.0

2.0
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2.2

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Stadt Brake beabsichtigt eine stédtebauliche Neuordnung des Zentrums der Ort-
schaft Golzwarden und fuhrt hierfir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
,Golzwarden® mit orilichen Bauvarschriften durch.

Anlasslich der Nutzungsaufgabe des langjdhrig im Plangebiet anséssigen Baustoff-
handels und dem bereits erfolgten Abriss der Betriebsgebiude besteht die Chance ei-
ner stadtebaulichen Aufwertung des Dorfkerns der Ortschaft Golzwarden. Seitens ei-
nes privaten Investors sollen die Flachen in zentraler und attraktiver Lage am ,Alten
Golzwarder Sieitief" als Bauland fur die Errichtung von Einfamilienhausern entwickelt
werden. Da innerhalb des Anderungshbereiches kein Flachenbedarf mehr flir die Unter-
bringung von landwirtschaftlichen Betriebsstellen besteht und auch keine weiteren,
Gebietscharakter typischen Nutzungsformen anzutreffen sind, erfolgt eine planungs-
rechtliche Umwidmung des im Ursprungsplan von 1982 festgesetzten Dorfgebie-
tes (MD). Die stralenseitigen Siedlungsfldchen werden hierbei entsprechend ihrer
Nutzungsstruktur und der zentraltrtlichen Lage als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO und
die rlckwartig gelegenen Flachen als allgemeines Wohngebiet (WA} gem. § 4 BauN-
VO festgesetzt. Zur Anpassung der vorbereitenden Bauleitplanung wird parallel zur
Bebauungsplandnderung gem. § 8 (3) BauGB die 21. Flachennutzungsplananderung

durchgefthit.

Laut den raumordnerischen Leitzielen ist die kinftige Siedlungsentwicklung im Land-
kreis Wesermarsch schwerpunktmdalig auf eine malivolle Innenentwicklung bestehen-
der Orisbereiche auszurichten. Diesem Entwicklungsanspruch Rechnung tragend ver-
folgt die Stadt Brake mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Golzwarden das
Planungsziel, durch Revitalisierung einer brachgefallenen Flache die Innenentwicklung
der Ortschaft Golzwarden zu forcieren und bedarfsgerechte Siedlungsflachen fir den
Wohnungsbau und die 6rtliche Nahversorgung bereit zu stellen. Zur behutsamen In-
tegration der geplanten Geb&ude in den vorhandenen Siedlungskontext werden im
Zuge der Bebauungsplananderung 6riliche Bauvorschriften mit baugestalterischer De-
finition der zulassigen Dachneigungen und Farbgebungen festgesetzt.

RAHMENBEDINGUNGEN

Kartenmaterial

Die Planzeichnung der Bebauungsplandnderung wurde unter Verwendung der amtli-
chen Kartengrundiage des Katasteramtes Brake (Unterweser) im MaBstab 1 : 1000 er-

stelif.
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Golzwarden” befin-
det sich im Zentrum Golzwardens und umfasst eine ca. 1 ha grofte Flache zwischen
der Raiffeisenstrafle und dem ,Alten Golzwarder Sieltief”. Die exakte Abgrenzung des
Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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Nutzungsstruktur

Die Flachen im raumlichen Geltungsbereich der 1. Bebauungsplananderung sind
durch die jahrelangen Akfivitdten des ehemaligen Baustoffhandels vorgepragt. Wéh-
rend sich die bereits abgerissenen Betriebsgebaude im strallenseitigen Bereich befan-
den, wurden die riickwartigen Flachen entlang des ,Alten Golzwarder Sieltiefs” als La-
gerflache beansprucht und sind derzeit noch frei von baulichen Nutzungen. Neben
dem aufgegebenen Baustoffhandel ist der siraflenseitige Raum des Plangebietes
durch eine gemischte Nutzungsstruktur, bestehend aus Wohngebauden, einem Gast-
hof und einem Kiosk gekennzeichnet. Im Norden wird das Plangebiet durch das ,Alte
Golzwarder Sieltief”, einem Gewdsser Il.-Ordnung, begrenzt, das der Zustandigkeit der
Stadlander Sielacht unterliegt. Unmittelbar nérdlich des Wasserlaufs schlief3t sich der
freie Landschaftsraum der Wesermarsch an.

Das nahere Umfeld des Anderungsbereiches ist bedingt durch die Lage im Dorfkern
durch zentralortliche Einrichtungen bestimmt. Sidlich des Geltungsbereiches befindet
sich die Evangelische Kirche mit dem Pfarramt und dem &rtlichen Friedhof. Die Nut-
zung entlang der Raiffeisenstralle setzt sich schwerpunkimafig aus Wohnen und aus
vereinzelten Geschafts- und Gewerbenutzungen zusammen.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange der Raumordnung

Nach § 1 BauGB unterliegen Bauleitpléne, in diesem Fall die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 ,Golzwarden®, einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus
den Vorgaben der Obergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwi-
ckeln bzw. hierauf abzustimmen.

Landesraumordnungsprogramm (l.LROP)

Nach dem Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) gehort die Stadt
Brake mit dem Oristeil Golzwarden zu der Kategorie der Mittelzentren, die der Bereit-
stellung der zentralen Einrichtungen und Angebote zur Deckung des gehobenen Be-
darfs dienen. In den zentralen Orten ist eine Entwicklung anzustreben, die die Leis-
tungsfahigkeit der Orte entsprechend ihrer Bedeutung fir die Versorgung der Bevélke-
rung und die Wirtschaft sichert und verbessert. So soll in Gemeinden mit zentral&rtli-
chen Funktionen die Standortattraktivitat u. a. durch die Bereitstellung von geeigneten
Wohnbaufldchen erhoht werden, wobei einer stddiebaulichen Innenentwicklung Priori-
tat vor einer weiteren Zersiedlung der Landschaft einzurdumen ist. Die eingangs erlau-
terten Planungsziele stehen im Einklang mit den raumordnerischen Zielen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im vorlaufigen Entwurf (Stand 2000) des Regionalen Raumordnungsprogramms des
Landkreises Wesermarsch sind fir das Mittelzentrum Brake die Schwerpunktaufgaben
Sicherung und Entwicklung von Arbeits- und Wohnstéatien vorgesehen. Die kinftige
Siedlungsentwicklung im Landkreis Wesermarsch ist hierbei schwerpunktmafig auf ei-
ne stadtebauliche innenentwicklung auszurichten. Die Gemeinden und Stadte sind im
Rahmen ihrer kommunalen Bauleitplanung dazu angehalien, das Potenzial an sied-
lungsnahen Fldchen durch maflivolle Verdichtungs- und Arrondierungsmafnahmen
auszuschopfen, hever Auflenbereichsflichen fir Wohnbaulausweisungen in Anspruch
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genommen werden. In den [andlich gepréagten Siedlungsrdumen soll sich die Bauland-
bereitstellung vornehmlich auf die Eigenbedarfsabdeckung konzentrieren. Das mit der
Bebauungspiananderung forcierte Planungsziel der stadtebauiichen Weiterentwicklung
der Ortschaft Golzwarden tragt den raumordnerischen Leitzielen Rechnung.

Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Brake werden die Flachen im Gel-
tungshereich der Bebauungsplandnderung als Dorfgebiet dargestellt. Da diese Nut-
zungsdarstellung der angestrebten Siedlungsentwicklung in Golzwarden entgegen-
steht, wird parallel zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Golzwarden® mit 6rtli-
chen Bauvorschriften die 21. Flachennutzungsplananderung gem. § 8 (3) BauGB
durchgeflhrt. Zur planungsrechtlichen Vorbereitung der Gebietsausweisungen in der
verbindlichen Bauleitplanung wird im Zuge der Flachennutzungsplandnderung der
stralRenseitige Bereich als gemischte Bauflache (M) gem. § 1 (1) Nr. 2 BauNVO und
das rackwartige, noch unbebaute Areal als Wohnbauflache (W) gem. § 1 (1) Nr. 1
BauNVO zeichnerisch dargestelit.

Stand der verbindlichen Bauleitplanung

im Planungsraum der Bebauungsplangnderung gelten derzeit die Festsetzungen des
im Jahre 1982 in Kraft getretenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Golzwarden®, dessen Gel-
tungsbereich das Dorfzentrum Golzwardens siidlich und nérdlich der Raiffeisenstrale
umfasst. Bezlglich des Anderungsbereiches beinhaltet die urspriingliche Fassung des
Bebauungsplanes Nr. 2 die Festsetzung eines Dorfgebietes (MD) gem. § 5 BauNVO
mit einer offenen und eingeschossigen Bauweise. Das zuldssige MaR der baulichen
Nutzung betrdgt eine Grundflidchenzahl (GRZ) von 0,3 und eine Geschossflichenzahl
(GFZ) von 0,4. Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen wurden im stralenseitigen
Raum in einer Tiefe von 30,00 m festgesetzt. Der Ortsbereich siidlich der Raiffeisen-
stralle wurde im Ursprungsplan als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Kirche sowie als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Post festgesetzt. Die
westlich an den Anderungsbereich anschlielende Flache wurde im straenseitigen -
Raum ebenfalls als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen. Die der StraRe abgewandten Fla-
chen entlang des ,Alten Golzwarden Sieltief* wurden entsprechend ihrer Nutzung als
Ffachen fur die Landwirtschaft festgesetzt.

Mit Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Golzwarden® mit
ortlichen Bauvorschriften verlieren die den Anderungsbereich betreffenden Planungs-
inhalte des urspriinglichen Bebauungsplianes Nr. 2 ,Golzwarden” ihre Rechiskraft.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (5) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Folglich wird nachrichtlich auf die
Meldepflicht von ur- und frihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfiih-
rungen hingewiesen: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithge-
schichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schiacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen, u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG} meldepflichtig und miissen der Bezirks-
regierung Weser-Ems, Dezernat 406 - Archélogische Denkmalpflege - oder der unte-
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ren Denkmalschufzbehdrde der Stadt Brake unverzlglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer, Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir thren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Belange der Wasserwirtschaft

In der kommunalen Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu bertick-
sichtigen. Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser von versiegelten Baufia-
chen muss ordnungsgemal und entsprechend den wasserwirtschaftlichen Anforde-
rungen abgeleitet werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist der Nachweis
einer stillen Oberflichenentwésserung seitens der Gemeinde bzw. des Vorhabentra-

gers zu erbringen,

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Golzwarden" mit Srtlichen Bau-
vorschriften wurde eine fachplanerische Beurteilung der hydraulischen Situation des
Plangebietes und der méglichen Auswirkungen des vorliegenden Planvorhabens durch
das Ingenieurbiiro Hohn, Oldenburg, vorgenommen. Im Rahmen dieses Fachgutach-
tens wurde ermittelt, dass innerhalb des Plangebietes der Bebauungspiandnderung ei-
ne ordnungsgemale Regelung der Oberflachenentwasserung erfolgen kann. Das im
Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser von versiegelten Bauflédchen kann
nach Absprache mit dem zusténdigen Entwésserungsverband der Stadlander Sielacht
direkt, ohne Rickhaltemalnahmen, in das vorhandene Entwasserungssystem einge-
leitet werden. Uber einen innerhalb der Planstrale anzulegenden Regenwasserkanal
wird das Oberflachenwasser unmittelbar in den im westlichen Grenzbereich verlaufen-
den Entwéasserungsgraben (Gewasser lll. Ordnung) gespeist. Von dort wird es in Rich-
tung Norden zum ,Alten Golzwarden Sieltief* abgeftthrt. Nach Aussagen der Stadlan-
der Sielacht verfigen die lokalen Wasserziige (ber ausreichende Kapazitdaten zur
schadlosen Aufnahme der zusétzlich anfallenden Wassermenge.

Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 2 ,Golzwarden® verlauft das ,Alte Golzwarder Sieltief®, einem Gewdasser Il
Ordnung der Stadlander Sielacht. Nach Absprache mit einem Vertreter der Stadlander
Sielacht kann im Zuge der Bebauungsplandnderung der satzungsgemall vorgeschrie-
bene Gewasserraumstreifen entlang Gewasser Il Ordnung von 10,00 m auf 8,060 m
reduziert werden, um die bauliche Nutzbarkeit der Grundsticksflachen entlang des
Wasserzuges zu optimieren. Die nérdliche Baugrenze wird dementsprechend in einem
Abstand von 8,00 m zum Gewasser H. Ordnung festgesetzt. Im westlichen Grenzbe-
reich verlauft ein Entwésserungsgrabens, der als Gewasser lll. Ordnung eingestuft
wird, Entlang dieses Grabens muss ein 5,00 breiter Gewdsserrdumstreifen von Be-
bauung freigehalten werden. Bei der Festsetzung der Baugrenze wird ein entspre-
chender Abstand zum Entwidsserungsgaraben eingehalten.

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom Niedersdchsischen
Landesamt flr Wasser und Abfall (NLWA) bewertet. Hiernach liegen im Plangebiet
keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
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Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die untere Boden-
schutzbehérde zu benachrichtigen (s. nachrichtliche Hinweise).

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung bzw. der Anderung eines Bebauungspla-
nes sind die mit der Planung verbundenen, unterschiedlichen Belange untereinander
und miteinander zu koordinieren, sodass Konfliktsituationen vermieden und die stadte-
hauliche Ordnung sichergestellt wird. Demnach ist die Beurteilung der akustischen Si-
tuation im Planungsraum ein wesentlicher Belang der Bauleitplanung.

Das Plangebiet der 1. Bebauungsplandnderung liegt unmittelbar an der Raiffeisenstra-
fe, die als Landesstrale (L 889 ) klassifiziert ist und eine entsprechende Verkehrs-
menge aufnimmt. Zur Prifung der Verkehrsiarmsituation innerhalb des Anderungsbe-
reiches wurde im Vorfeld der Planungen anhand des Verfahrens nach DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) eine tberschlagige Ermittiung der verkehrsldrmbedingten
immissionen im Planungsraum vorgenommen. Dieses erfolgte auf Grundiage aktueller
Verkehrsprognosen aus dem Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Brake (Stand: Juni
2003), der bis Ende 2003 fertiggestellt werden soll. Die Prognosen des Verkehrsent-
wicklungsplanes berlicksichtigen hierbei die bevorstehende Offnung des Wesertunnels
im Jahr 2004 sowie eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens in der Stadt Brake durch

den allgemeinen Anstieg des Individualverkehrs.

Bei der Larmimmissionsberechnung nach DIN 18005 wurden konkret die Verkehrs-
prognosedaten des Netzfalles 18 fUr das Jahr 2015 zugrunde gelegt, wobei die Raiffei-
senstrafite im Bereich des Plangebietes eine tagliche Verkehrsmenge von 2750 KFZ
aufweist. Der LKW-Anteil betragt nach Angaben des Verfassers des Verkehrsentwick-
lungsplanes (Ingenieurbiiro Schubert, Hannover) etwa 7 % tagsUber und etwa 5 %
nachts. Auf Basis dieser Daten wurde errechnet, dass die schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 far allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags / 45 dB(A)
nachts) fur Mischgebiete (80 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts) im Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 _Golzwarden" eingehalten werden (vgl. Larmbe-
rechnung im Anhang). Lediglich im Bereich der stralRenseitigen Baugrenze des Misch-
gebietes (MI) konnte eine minimale Uberschreitung festgestellt werden (60,7 dB (A)
tags / 51,2 dB (A) nachts) die als geringflgig, nicht abwagungsrelevant einzustufen ist.
Die immissionsschutzrechtlichen Belange werden durch das vorliegende Planvorhaben
bzw. durch den von der Raiffeisenstrale ausgehenden Verkehrslarm nicht beriihrt.

Belange von Natur und Landschaft

In der Abwagung gem. § 1 (6) BauGB sind in den Bauleitplénen die umweltschitzen-
den Belange gem. § 1 (5) Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen (vgl. 1a BauGB). Sind auf
Grund der Aufsteliung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen, Ein-
griffe in die Natur und Landschaft zu erwarten, ist iber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (vgl. § 21
(1) BNatSchG). Gem. § 19 (2) BNatSchG ist der Verursacher des Eingriffs verpflichtet,
die unvermeidbaren Beeintrachtigungen innerhalb einer bestimmten Frist durch Maf-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (Aus-
gleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmainahmen).

{m derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2 ,Golzwarden® Bereich ,Dorfzentrum”
aus dem Jahr 1982 wurde hinsichtlich des Anderungsbereiches eine zuldssige Grund-
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flachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 2 erfolgt in Teilbereichen, d. h. in dem als Mischgebiet (M1} festgesetzten Are-
al, eine Erhdhung der Grundflichenzahl (GRZ) auf 0,4. Die Beeintrachtigung von Natur
uhd Landschaft scheint somit durch einen erhshten Versiegelungsgrad gegeben. Bei
der Berechnung der Grundfiache ist jedoch die mégliche zusatzliche Uberbauung der
Grundstiicke durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB zu beachten. Hierbei er-
geben sich durch die unterschiedlichen Regelungen der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von 1877 und 1990 unterschiedliche Werte fur die potenziell zulassige Bo-
denversiegelung der Baufiachen.

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Golzwarden® erlangte im Jahr 1982 auf Grundlage des
RauGB von 1960 und der BauNVO von 1977 seine Rechtskraft. Die damals geltende
Baunutzungsverordnung von 1977 besagte laut § 19 (4) BauNVO, dass bei der Ermitt-
lung der zuldssigen Grundflachenzah! die Grundflachen von Nebenantagen im Sinne
des § 14, Balkone, Loggien und Terrassen sowie baulichen Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zuiassig sind oder zugelassen
werden kénnen, nicht auf die Grundfldchenzahl angerechnet werden. Dies bedeutete
konkret, dass auf Grundlage der BauNVO von 1977 trotz einer festgesetzten Grundfla-
chenzahl (GRZ) eine potenzielle Bodenversiegelung von bis zu 100 % durch Nebenan-
lagen zuldssig ist. Im Bebauungsplan Nr. 2 wurden die Versiegelungsmdglichkeiten
durch die textliche Festsetzung Nr. 5, die Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen gestattet, zum Teil eingeschrankt. Alferdings
betrifft dies nicht den Geltungsbereich der 1. Bebauungsplananderung, in dem sich
seinerzeit ein Baustoffhandel befand. Beziglich des Baustoffhandels wurde im Ur-
sprungsplan in der textlichen Festsetzung Nr. 3 festgesetzt, dass die Lagerflaichen des
Baustoffhandels zur Wahrung des Dorferscheinungsbildes ausschlieBlich auf den
nordlichen Grundstiicksflachen zulassig sind. De facto wurde fast der gesamte Pla-
nungsraum der Bebauungsplananderung durch die Lagerfiachen und Nebengebdude
des Baustoffhandels eingenommen, was einer fast vollsténdigen Flachenversiegelung
entsprach.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 _Golzwarden* erfolgt allerdings unter An-
wendung der BauNVO von 1990. Mit der Novellierung der BauNVO im Jahr 1890 wur-
de unter Beriicksichtigung von Bodenschutzaspekten eine Neuregelung zur Begren-
zung der Bodenversiegelung durch Nebenanlagen eingefiihrt. Der gednderte § 19 (4)
BauNVO besagt nun, dass die Grundflachenzahi (GRZ) nur noch bis zu 50 % durch
die in § 19 (4) Satz 1 bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellpiatze mit thren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberfliache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) Oberschritten wer-
den darf. Hiervon abweichende Regelungen sind nur insofern zuldssig, als sie gering-
fiigige Auswirkungen auf die nattrlichen Funktionen des Bodens haben oder wenn die
Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden
Grundstiicksnutzung fuhren wirde.

Entsprechend dieser Regelung ist im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung
innerhalb des ausgewiesenen, bereits in Teilen bebauten Mischgebietes (Ml) bei einer
festgesetzten Grundflachenzahi (GRZ) von 0,4 ein potenzieller Versieglungsgrad von
60 % der Grundstiicksflachen zulassig. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA)
ist bei der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 eine Bodenversiegelung von
bis 45 % zuldssig. Im Vergleich zur urspringlichen Fassung des Bebauungsplanes
Nr. 2  Golzwarden® wird durch die Bebauungsplanénderung unter Berticksichtigung
der derzeit geltenden Rechtslage eine Minimierung des Eingriffs in Natur und Land-
schaft erzielt. Ein Eingriffstatbestand im Sinne der Anwendung der Eingriffsregelung
gem. § 1a BauGB liegt deshalb nicht vor.
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3.9

Belange von Sport, Freizeit und Erholung (Spielplatze)

Nach dem Niedersachsischen Gesetz Uber Spielpldtze (gem. § 2 (2) NSpPG) missen
in einem Im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiet Spielplétze fir
Kinder (6 - 12 Jahre) angelegt werden. Die Spielplatze missen von allen Grundsti-
cken in dem Bereich, fur den sie vorgesehen sind, auf einer Entfernung von maximal
400,00 m erreichbar sein. Die nutzbare Flache eines Spielplatzes muss mindestens
300,00 m? und mindestens 2% der zuldssigen Geschossflache im Spielplatzbereich
betragen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 ,Golzwarden® sind im Plangebiet ca. 3.862 m* Geschossflache vor-
gesehen. Demnach werden im Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung lediglich
78 m? Spielplatzflache bendtigt. '

Im Hinblick auf die geringe Groe des Plangebietes wird auf die Anlage eine Kinder-
spielplatzes innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplaninderung verzichtet.
im naheren Umfeld stehen den Kindern gut erreichbare Spislflachen zur Verflgung.
Neben dem Schulhofgeliénde der Grundschule Golzwarden mit Spiel- und Sportmég-
lichkeiten kann der Spielplatz innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 51 B ,Golzwarden-West", der Uber den Theodor-Dirks-Weg erreichbar ist, bean-
sprucht werden. Zudem kann die verkehrsberuhigte Planstrale, die als Mischverkehrs-
flache angelegt wird, als Aufenthaltsraum und als Spielfléche fiir die Kinder des kiinfti-
gen Wohnquartiers dienen.

Auf die Festsetzung von Spielplatzen fur Kleinkinder wird gem. 5 (1) Nr. 1 NSpPG e-
benfalls verzichtet, da aufgrund der angestrebten Bebauungsstruktur (Einfamilienhau-
ser in offener Bauweise) den Kleinkindern auf den privaten Grundstlicksflachen in den
Hausgérten ausreichend Spielflachen zur Verfugung stehen.
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4.0

4.1
4.1.1

4.1.2

INHALT DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Wie einleitend dargelegt, erfolgt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
Golzwarden” mit der kommunalen Zielsetzung einer stédtebaulichen Neuordnung
Golzwardens. Bedingt durch den Abriss der Betriebsgeb&ude eines aufgegebenen,
langjahrig anséssigen Baustoffhandels besteht die Option, einer behutsamen Weiter-
entwicklung des Zentrums der Ortschaft Golzwarden durch stadtebauliche Verdich-
tungsmalnahmen. Die bisherige Festsetzung eines Dorfgebietes (MD) gem. § 5
BauNVO, das der Unterbringung von landwirtschaftlichen Betrieben dient, entspricht
nicht dem vorherrschenden Gebietscharakter. Innerhalb des Plangebietes sind keine
dorfgebietstypischen Funktionen anzutreffen und aufgrund des landwirtschaftlichen
Strukturwandels besteht auch kinftig kein Bedarf mehr fur die Unterbringung landwirt-

schaftlicher Betriebsstellen o. a..

Entsprechend der kommunalen Entwicklungsabsichten erfolgt im Zuge der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Golzwarden" mit értlichen Bauvorschriften eine pla-
nungsrechtliche Umwidmung des im Anderungsbereiches festgesetzten Dorfgebietes
(MD). Im Folgenden werden die daraus resultierenden Plandnderungen, die aus-
schliellich den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung betreffen, aufgefihrt.

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zur Bereitstellung von bedarfsgerechten Siedlungsfléchen fur die Eigenentwicklung
Golzwardens werden die nérdlichen Flachen im Anderungsbereich als allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Das allgemeine Wohngebiet (WA)
soll der Unterbringung von 4 — 5 Baugrundstiicken fur die Errichtung von Einzelh&u-

sem dienen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1
BauNVO). Die dort aufgefliihrten Nutzungen stehen nicht im Einklang mit dem planeri-
schen Entwicklungsziel und hatten zudem negative Auswirkungen auf den angestreb-
ten Wohngebietscharakter. Die Ansiedlung strukturfremder Nutzungen mit ihren uner-
wlnschten Folgeerscheinungen und Stérwirkungen wie z. B. ein erhohtes Ver-
kehrsaufkommen soll somit entgegengewirkt werden. Insbesondere im Hinblick auf die
exponierte Lage des allgemeinen Wohngebietes im Ubergang zum freien Landschafts-
raum gilt es, storende Nutzungen zu vermeiden. Zudem ist das im Anderungsbereich
festgesetzte ErschlieBungssystem nicht fur derart hochfrequentierte Nutzungen ange-

legt.

Mischgebiet (M) -

Die Baufléchen entlang der Raiffeisenstralle (L 889) werden als Mischgebiet (Ml})
gem. § 6 BauNVO festgesetzi. Diese Gebietszuweisung entspricht der vorherrschen-
den, gemischten Nutzungsstruktur und erfolgt somit zur planungsrechtlichen Sicherung
der derzeitigen Bestandssituation. Aufgrund der zentralSrtlichen Lage noérdlich der E-
vangelischen Kirche eignet sich das Mischgebiet optimal flir die Unterbringung von
Nahversorgungseinrichtungen und fiir sonstige Geschéftsnutzungen. Dies kann zur
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4.2

nachhaltigen Starkung und zur positiven Weiterentwickiung des Dorfzentrums
Golzwardens beitragen.

Innerhalb des gem. § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebietes (M) sind Gartenbaube-
triebe gem. § 6 (2) Nr. 6 BauNVO, Tankstellen gem. § 6 (2) Nr. 7 BauNVO und Ver-

- gniigungsstatten gem. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO und § 6 (3) BauNVO nicht zuldssig. Der

Ausschluss dieser Nufzungsarten ist in stadtebaulicher Hinsicht erforderlich, da die
genannten Einrichtungen sich nicht in den vorhandenen Siedlungskontext integrieren
iassen und von ihnen negative Beeintrachtigungen fUr die angrenzenden Nutzungs-
strukturen ausgehen. Aufgrund ihres betriebsbedingten Kundenverkehrs sind Tankstel-
len im Plangebiet in unmittelbarer Nachbarschaft zur Wohnbebauung zur Vermeidung
von Larmbelédstigungen nicht erwlinscht. Der Ausschluss von Gartenbaubetriebe im
Mischgebiet beruht auf ihrem extensiver Flachenbedarf, der dem angestrebten Ge-
bietscharakter entgegensteht. Vergniigungsstéatten werden im Hinblick auf ihre struk-
turschadigenden Wirkungen in allen Teilen des Mischgebietes ausgeschlossen. Inshe-
sondere die unmittelbare Nachbarschaft des Mischgebietes zur Evangelischen Kirche
mit dem angrenzenden Friedhof rechtfertigt diese planungsrechtliche Einschrankung.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung wird das MaR der bau-
lichen Nutzung Uber die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 BauN-
VO definiert. Unter Berlicksichtigung der rlickwartigen Siedlungslage am Wasserlauf
des ,Alten Golzwarder Sieltiefs” und im Hinblick auf den nérdlich angrenzenden freien
Landschaftsraum wird innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA)
eine zuldssige Grundflachenzah! (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Im Sinne des ibergeord-
neten Planungszieles einer maflivollen Verdichtung der Ortslage Golzwarden soll damit
eine vertrdgliche Ortsrandsituation entwickelt werden. Innerhalb des Mischgebie-
tes (M1} wird orientiert an der vorherrschenden Siedlungsdichte die zulassige Grund-
flachenzahl (GRZ) auf 0,4 festgesetzt.

Das Mal der baulichen Nutzung wird zudem Uber die zuldssige Zahl der Voligeschos-
se baulicher Anlagen gem. § 16 BauNVO bestimmt. Innerhalb des allgemeinen Wohn-
gebietes (WA) wird angesichis der Orisrandlage eine eingeschossige Bauweise fest-
gesetzt. Demgegeniber sind innerhalb des Mischgebietes (MI) in Ubereinstimmung
mit dem Gebaudebestand und zur Schaffung eines angemessenen Entwicklungsspiel-
raumes fur die angestrebten Geschéaftsnutzungen zwei Vollgeschosse zulgssig.

Im Zusammenhang mit der zuldssigen Zweigeschossigkeit innerhalb des Mischgebie-
tes (MI) ist die Festsetzung einer Geschossfldchenzahl (GFZ) gem. § 16 BauNVO er-
forderlich. Zur Optimierung der baulichen Nutzbarkeit der Obergeschosse wird die zu-
lassige Geschossfldchenzahl (GFZ) auf 0,6 festgesetzt.

Die Steuerung der baulichen Hohenentwicklung erfolgt anhand der planungsrechtli-
chen Definition der zuldssigen Gebaudehdhen (GH), um stadiebauliche Fehlentwick-
lungen durch Uiberdimensionierte Bauh&hen zu vermeiden. Innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes (WA) ist im Zusammenhang mit der festgesetzten Eingeschossigkeit ei-
ne Gebaudehdhe von 9,00 m zuldssig, was der Ublichen Bauhthe eines Einfamilien-
hauses entspricht. Innerhalb des Mischgebietes (Ml) wird die zuldssige Gebaudehdhe
auf 11,00 m zur Realisierung von zweigeschossigen Bauk&rpern festgesetzt, Fur die
Ermittiung der konkreten Bauhéhe sind die in der textlichen Festsetzung Nr. 5 definier-
ten Héhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO) maligebend. Als unterer Bezugspunkt gilt
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4.3

die Straitenoberkante (Fahrbahnmitte) der néchsten Erschlieungsstralie im Endaus-
bau. Als oberer Bezugspunkt dient die maximale Gebaudehdshe.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

im festgesetzten Mischgebiet gem. § 6 BauNVQ wird Bezug nehmend auf die derzeiti-
ge Bestandssituation und zur Schaffung eines flexiblen Entwicklungsspielraumes far
kiinftige Mischgebietesnutzungen eine offene Bauweise gem. § 22 BauNVO (1) fest-
gesetzt. Innerhalb der offenen Bauweise kénnen die Gebaude nach § 22 (2) BauNVvVO
mit seitlichem Grenzabstand als Einzel- oder Doppelhéuser errichtet werden, sofern
deren Langen hochstens 50,00 m betragen.

Angesichts der Randlage der ndrdlichen Bauflachen wird innerhalb des dort festge-
setzten allgemeinen Wohngebietes (WA) eine abweichende Bauweise (a) gem.
§ 22 (4) BauNVO festgesetzt. Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Gebau-

- deldngen bis zu 18,00 m zuldssig, wobei die seitlichen Grenzabsténde entsprechend

der Landesbauordnung einzuhalten sind. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenan-
lagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gehaudelangen nicht anzurechnen. Mit dieser
Festsetzung soll auf planungsrechtlicher Ebene sichergestelit werden, dass am Orts-
rand ausschlieBlich ortstypische Einzelh&duser errichtet werden, um eine vertragliche
Uberleitung zum nérdlich anschiieBenden Landschaftsraum herzustellen. Eine Uber-
méaBige Verdichtung durch ortsuntypische Mehrfamilienhausanlagen kann auf diese

Weise vermieden werden.

Die Gberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksfléachen werden im raumlichen

. Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung durch die Festsetzung von Baugrenzen

gem. § 23 (1) BauNVO bestimmt. Zur Optimierung der Nutzbarkeit der Grundstlicke

- werden die Baugrenzen in den stralenseitigen Grundstiicksbereichen (entlang der

Planstrate) in einem Abstand von 2,00 m zu den Stralenbegrenzungslinien festge-
setzt. Entlang der Raiffeisenstrafie betragt der Abstand der Baugrenze 3,00 m, um ei-
nen angemessenen Abstand zwischen der Hauptverkehrstrasse und der kiinftigen Be-
bauung zu erhalten. Aus Griinden des Bestandschutzes beriicksichtigt die Baugrenze
in ihrem Verlauf die Gebaudekante eines bestehenden Wohnhauses.

Zu den Grundstiicksgrenzen hélt die Baugrenze den gem. der Niederséchsischen
Bauordnung erforderlichen Grenzabstand von 3,00 m. Die Festsetzung der gewasser-
seitigen Baugrenze erfolgt unter Beachtung der wasserwirtschaftlichen Belange. Zur
Freihaltung des erforderlichen Gewasserrdumstreifens entlang des Gewa&ssers
lil. Ordnung wird die Baugrenze in einem Abstand von 5,00 m zum Entwasserungs-
graben im westlichen Planungsraum festgesetzt. In Abstimmung mit der zustandigen
Stadlander Sielacht wird die nordliche Baugrenze in einem 8,00 m breiten Abstand zur
Uferkante des ,Alten Golzwarder Sieltiefs”, dem Gewasser II. Ordnung, festgesetzt.

Um entlang der geplanten Erschliefungsstralte und der bestehenden Raiffeisenstralie
eine einheitliche, stadtebauliche Entwicklung, insbesondere unter Ber{icksichtigung der
geringen Fléchentiefe zur Strafle zu erzielen, sind auf der straBenseitigen, nicht Gber-
baubaren Grundstiicksfliche Garagen gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen
gem. § 14 (1) BauNVO unzuléssig. Zur Freihaltung der erforderfichen Gewésserraum-
streifen entlang der Gewasser |1. und l1l. Ordnung sind auf den gewasserseitigen, nicht
iberbaubaren Grundsticksflachen ebenfalls keine Garagen und Nebenanlagen in
Form von Gebauden gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO zulassig.
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4.6

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Zur Sicherung des landlichen Siediungscharakters mit seiner aufgelockerten Bauweise
und zur Vermeidung stadtebaulich unerwiinschter Verdichtungen in der Ortsrandlage
ist eine Begrenzung der hochstzuldssigen Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude
notwendig. Im Zuge der Bebauungsplananderung wird demgemass festgesetzt, dass
innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) je Wohngebaude maximal zwei Wohn-
einheiten zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) sind. Sofern mehrere Gebéude aneinander
gebaut werden, ist je Wohngebaude nur eine Wohneinheit zuléssig. in stadtebaulicher
Hinsicht soll damit gewéhrleistet werden, dass im Planungsraum Wohngebéude errich-
tet werden, die sich behutsam in das vorhandene Siedlungsgefiige einpassen und kei-
ne Uberdimensionierten Mehrfamilienhausformen entstehen. Dies wiirde zu einer ne-
gativen Beeintrdchtigung des vorherrschenden Orts- und Landschaftsbildes fahren.
Zudem ist das geplante Erschlielungssystem nicht fir eine derart verdichtete Bebau-

ung angelegt.

Verkehrsfliche der besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter
Bereich”

Die im festgesetzten Mischgebiet (MI) gelegenen Grundstiicksflachen werden, wie bis-
her, direkt Uber die Raiffeisenstrae (L 889) an das Uibergeordnete Verkehrssystem
angebunden,

Zur ErschlieRung der Baugrundstlicke im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die Anlage
giner von Seiten der Raiffeisenstrafie (L 889) kommenden Stichstralle vorgesehen. Im
Zuge der Bebauungsplananderung wird hierflr aufgrund der rlickwartigen Siediungs-
lage eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB in einer Breite von 6,00 m im Einfahrtsbereich und 5,50 m
im Endabschnitt festgesetzt. Die Verkehrsflache miindet in eine Wendeanlage mit ei-
nem Radius von 9,00 m, sodass die ErschlieBung des Wohnquartiers auch fir grofie-
re, mehrachsige Fahrzeuge der Feuerwehr oder der Mullabfuhr sichergestellt wird.

Im Bebauungsplan wird die Verkehrsflache lediglich in ihrer Gesamtbreite festgesetzt,
sodass die Anlage und Unterhaltung der notwendigen Versorgungsleitungen innerhalb
dieser Fldche problemlos méglich ist. Durch eine entsprechende Ausgestaltung kann
der verkehrsberuhigte StraRenraum auch als Aufenthaltsort dienen. Die Stralle ist zu
diesem Zweck als niveaugleiche Mischverkehrsfldche herzustellen. Zudem kann in-
nerhalb des verkehrsberuhigten Stralenbereiches der ruhende Verkehr untergebracht

werden.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Die innerhalb des siidlichen Grenzbereiches abschnittsweise flihrende Abwasserlei-
fung DN 200 des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWV) wird im
Bebauungsplan (bernommen und als unterirdische Hauptabwasserleitung gem. § 9 (1)
Nr. 13 BauGB festgesetzt. Da der Trassenverlauf der benannten Abwasserleitung den
Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung nur im siidlichen Randbe-
reich tangiert, der durch die textliche Festsetzung Nr. 5 sowie bedingt durch die Frei-
haltung des erforderlichen Sichtdreieckes von der Bebauung jeglicher Art ausgenom-
men ist, wird auf die Ausweisung eines Leitungsrechts verzichtet. Die Zugénglichkeit
der Leitungstrasse im Falle von Wartungs- und Reparaturarbeiten ist dem Entsor-
gungstriager (OOWV) seitens der Raiffeisenstralle gewdahrleistet.
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5.0

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Aufere Erschliefung

Die Anbindung des Plangebietes an die umliegenden Raumstrukturen erfolgt tGber
die Raiffeisenstrale (L 889). Fur die FeinerschlieRung des Plangebietes wird im
Zuge der Bebauungsplaninderung eine Stichstralle als dffentliche Verkehrsflache

festgesetzt.

Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgting mit elektrischer Energie erfolgt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE}).

Schmutz- und Abwasserentscergung
Die Ableitung der Schmutz- und Abwasser wird durch Anschiuss an die vorhande-

ne Kanalisation sichergestellt.

Wasserversorgung
Die Woasserversorgung des Plangebietes erfolgt Ober den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV).

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung wird vom Landkreis Wesermarsch durchgefuhit.

Oberflaichenentwisserung

Das im Planungsraum anfallende Niederschlagswasser von versiegelten Baufla-
chen wird direkt, shne Rickhaltemaftnahmen, in das vorhandene Entwéasserungs-
system eingeleitet. Uber einen innerhalb der Planstrae anzulegenden Regenwas-
sersammelkanal wird das Oberflaichenwasser in den im westlichen Grenzbereich
verlaufenden Entwésserungsgraben (Gewésser Ill. Ordnung) gespeist. Von dort
wird es in Richtung Norden zum ,Alten Golzwarden Sieltief®, einem Verbandsge-
wasser |I. Ordnung der Stadlander Sielacht, abgefiihrt (vgl. Kap. 3.5).

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt Giber verschiedene

Telekommunikationsanbieter.

Sonderabfille
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzu-

fUhren.

Brandschutz
Die Léschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen sichergestelit. Eine Abstimmung mit der Feuerwehr erfolgt vor der

Ausfihrungsplanung.
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6.0

7.0
7.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG

Das unverwechselbare, eigenstandige Orishild bebauter Raume wird Uber vielféltige
Gestaltungselemente gepragt. Neben der Gestaltung von Stralien, Wegen und Platzen
pragt die Architektur einzelner Gebaude und Gebaudeelemente zu einem hohen Maf3
das physische Erscheinungsbild des Ortes. Auswlichse bzw. Fehlentwicklungen kén-
nen dieses sensible Gebilde nachhaltig stéren. Aufgrund dessen ist es notwendig, das
vorhandene Ausdruckspotenzial zu erkennen, zu sichern und weiterzuentwickelin.
Ortsplanerisches Ziel ist es, Gber oriliche Bauvorschriften bezliglich der Gestaltung
den ablesharen Ortsbildcharakter im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu berticksichtigen und so stédtebauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Aufgrund der dérflich gepragten Lage des Plangebietes im Dorfzentrum Golzwardens
ist es notwendig, die bauliche Gestaltung dahingehend zu steuern, dass sich die kinf-
tige Bebauung vertraglich in den vorhandenen Siedlungsraum einfugt und Bauvorha-
ben vermieden werden, die zu lrritationen des Ortsbildes flihren. Innerhafb des allge-
meinen Wohngebietes (WA) und des Mischgebietes (M) sind die Décher der Haupt-
gebaude demzufolge mit einer Dachneigung von > 25° zu errichten. Dies gilt nicht fur
Garagen, Nebenanlagen, Wintergarten, Gauben und Dacherker sowie andere, dem
Gebéiude deutlich untergeordnete Bauteile. Ortsuntypische Flachdachbauten kénnen
auf diese Weise ausgeschlossen werden. :

Angesichts der Lage des allgemeinen Wohngebietes im Ubergang zum freien Land-
schaftsraum ist durch die Baugestaltung eine vertragliche Ortsrandsituation zu entwi-
ckeln. Bei der Farbgestaltung der Gebaude sind zu diesem Zweck Farbténe zu ver-
wenden, die mit dem Landschaftsbild harmonieren. Die Dacheindeckung der geneigten
Dacher ist aus unglasierten Materialien in roter bis rotbrauner oder anthraziter Farbe
auszufihren. Ausgenommen sind Anlagen zur Entwicklung regenerativer Energien (z.
B. Solarenergieanlagen), die bis zu 50 % der Dachflache zuldssig sind. Das sichtbare
Aulkenmauerwerk der Gebaude innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebie-
tes ist aus rotem oder rotbraunem Verblendmauerwerk herzustellen, wobei max. 20 %
der sichtbaren Fassadenfldchen aus anderen Materialien bestehen kdnnen. Garagen
gem. 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 BauNVO sind
von dieser Regelung ausgenommen.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

e BauGB (Baugesetzbuch), .
e BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke: Baunut-

zungsverordnung),

e PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

e NBauO (Niederséchsische Bauordnung),

e NNatG (Niedersachsisches Naturschutzgesetz),

» BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

¢ NGO (Niedersachsische Gemeindeordnung).
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Golzwarden” ' 14

7.2

7.21

7.2.2

7.3

Verfahrensilibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Brake hat in seiner Sitzung am 05.09.2002 gem.
§ 2 (4) BauGB den Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Golzwar-
den" mit érilichen Bauvorschriften gefasst.

Beteiligung der Blirger
Die Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB (6ffentliche Dar-

legung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhérung der Blrger) er-
folgte am 31.3.2003. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 27./28.03.2003 durch

die Tagespresse.
Offentliche Auslegung

Die Begrindung hat gem. § 3 (2) BauGB vom 02.10.2003 bis zum 05.11.2003 zu-
sammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Brake (Unterweser), 18.12.2003

Die Blirgermeisterin

Planverfasser

Die Ausarbéitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Golzwarden* mit &rtli-
chen Bauvorschriften erfolgte im Auftrag des Planungs- und Ingenieurbiiros Hoffmann
GmbH vom Planungsbiiro:

Diekmanna g?
Mosebach - —

Regionaiptanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projekimanagement i

=

Cldenburger Strafie 211 - 26180 Rastede H
Telefon (0 44 02) 91 16 30 Dipl.-Ing. Olaf Mosebach

Telefax (0 44 02) 91 16 40 (Planverfasser)
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ANHANG

o Uberschiagige Ermittiung der Schallimmissionen an der L 889
(nach DIN 18005)




Uberschisigige Ermittlung der Schallimmissionen an der L 889 (DIN 18005)

(A)

(B)

(C)

T

(D)

Vorhaben:

Stadt Brake: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Golzwarden" im
Oristeil Golzwarden: Umwidmung Teile des Dorfgebletes (MD) in ein all-
gemeines Wohngebiet (WA) und in ein Mischgebiet (M)

Ausgangsdaten:
Durchschnililicher tAglicher Verkehr (DTV)1

MaRgebende stiindliche Verkehrsstirke:
Lkw-Anteil:*

Strallenoberflache:
zuldssige Hochstgeschwindigkeit:
Steigung bzw. Gefélle (in %):

Berechnung:
normierter Mittelungspegel im Abstand von 25 m zur Fahrbahnmitte

Korrektur fiir unterschiedliche Stralenoberflichen, b. Asphaltbeton

Korrektur fir unterschiedliche zulassige Hochstgeschwindigkeiten
in dB(A): b. 50 km/h

Emissionspegel in dB(A):

Crientierungswerte nach DIN 18005
fiir allgemeine Wohngebiete (WA) in dB{A)
far Mischgebiete (Mi} in dB (A)

Korrektur fiir unterschiedliche Abstinde

Immissionssorte {Abstand gemessen von der Mitte der Fahrbahn)

2.750 KFZ

tags I nachts
165 Kfz/h 22 Kfzih
7% 5%
Asphalt

50 km/h

0%

tags nachts
61,5 52,3
-0 -0,5
-4,6 -4.9
56,4 46,9
55 45
60 50

Beurteilungspegel
{immissionspege!} in dB(A)

tags | nachts
10-m (straflens. Baugrenze M) 80,7 51,7
15 m 5h8,7 49 5
20m 57,6 48,1
25m 56,4 45,9
AOm 55,4 459
Bm 54,5 45,1
38 m (Nutzungsgrenze WA) 54,1 44,6
40 m 53,8 44,3
45 m 53,2 43,7

! Datengrundlage: Verkehrseniwicklungsplan der Stadt Brake (Stand Juni 2003); Prognosebelastung 2015, Netzfall 18.
z LKW-Antell nach Aussagen der Verfasser des Verkehrsentwicklungsplanes Ing. — Gem, Dr, ing. Schubert, Hannover.
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