Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 25 der Staedt B r a k e (Unterweser)

§

Grundlagen und  Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauuﬂgsplan ist auf Grund der §§ 6 und 40 der Nieder-

sdchsischen Gemeindeordnung in der Neufassung vom 29. Septembe
1967 (Nds. GVBl. S. 237), zulebzt geindert durch Gesets Vo
24, Juni 1970 (Nds. GVBL. S: 23%7) in Verbindung mit den

08 2 und 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBL. T
S. 341) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der Neufassung vom

26. November 1968 (BGBL. I S. 1237) aufgestellt und vom -

" Rat der Stadt Brake (Unterweser) am 25. Juni 1970 beschlossen

worden.

Die Pestsetzungen im Bebauvungsplan stiitzen sich auf den § 9
unter Zuzrundelegung des in § 1 des Bundesbaugesetzes aufge-
zelgten Lieitbildes fiir die Aufstedlung von Bauleitplinen
sowle auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung .

Der Bebauungsplan dient zur Sicherstellung der stidtebaulichen _
Ordnung und Entwicklung des Gemeindegebietes.

Die zur Bebauung ausgewiesenen Grundsbtlcke sind nichtlim
Blgentum der Stadt Brake (Unterwescr). Sdmtliche Grundstiicke

- befinden sich im-privaten Besitz. Die Kirchenst@aae ist be~

reits ausgebaut.

§ 2

Planunterlage

Alsg Plénunterlage,ist eine Karte M. 1:1000, aufgestellt vom
Ratasteramt Brake (Unterweser), verwendet worden.

§ 3

- Betroffene Flurstiicke

Vo den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die von den

nérdlichen Grenzen der Parzellen der SchillerstraBe, der
Ostlichen Grenze der KirchenstraBe, den siidlichen Grenzen

der Parzellen der Goethestrale und den westlichen Grenzen

der Parzellen der Langen Strafe umschlossenen Grundstiicke

der Flur 5, Gemarkung Hammelwarden, der Stadt Brake (Unterweser
hetroffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplianes ist in der Plan~-
zelchnung besonders. gelkennzelehnot .




- D o
§ 4

Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennuézungsplan der
- 8Stadt Brake (Unterweser) entwickelt. Im Flichennutzungs-
plan ist hier eine Wohnbaufliche ausgewiesen.

Flr den Planbereich ist ein "Reines Wohngebiet" und ein
"Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Die Angaben der
Baunutzung sind im Bebauungsplan ausgewiesen und bedeuten
Hochstwerte,

§ 5

Bodenordnung, ErschlieBung und Versorgung

Ner Ausbau der ErschlieBungs- und* Versorgungsanlagen erfolgté "
nach dem Stand der Bebsuung. Um hinsichtlich ihrer Lage, Form
und GréBe sinnvell und zweckmdBig gestaltete Grundstiicke ent-
stehen zu lassen, wird eine Umlegung auf freiwllliger Basis
vorgesehen, ' - ; “

" L. -

Nie Stadt behdlt sich jedach vor, falls eine ffeiWillige
Umlegung nicht durchfiihrbar ist, MaBnahmen entsprechend den
§§ 45 - 122 BRauG zu treffen.

Die Wasserversorgung des Gebiletes erfolgt durch AnschlufBl an das
Netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes, dié -
Entwésserung des Gebietes durch AnschluB an die stddtische
Kanalisation (Trennkanalisation) sowie Einleitung des Ober-
flachenwassers in die Vorfiuter, die Versorgung mit Strom durch
AnschluB an das vorhandene Leitungsnetz der EWE. '

In dem Planbereich sind 46 WE vorgesehen. Es handelt sich

um 19 Einfamilienhduser und 3 Neunfemilienhiuser. Die 7ahl {
der 8ffentlichen Parkplitze betrigt 16 Stick = 35 %. An -
privaten Einstellplitzen und Garagen werden im Bereich der
Uberbaubaren Grundstiicksfliche je Wohnung mind. ein Einstell-
blatz oder eine Garage geschaffen.

§ 6

Die Xosten flr die Erschliefiung des Gelindes sind von der
Stadt Brake (Unterweser) ermittelt. Sie betragen nach iiber-
schlé&glicher Ermittlung 390.000,-~- DM, Nach den Bestimmungen
des Bundesbaugesetzes wird die Stadt Rrake (Unterweser) 10 %
Ubernehmen.

Brake (Unterweser), den 25 § 76
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