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;zum Bebauungsplan Nr.-23 der Stadt Brake (Unterweser) fiir das

ﬂ.:_ﬁuﬁ- toias e

'Baugelande im Bebauungsgebiet Brake—sud, sﬁdlich der GoethestraBe;ﬁ

‘westllch der Klrchenstraﬁe e

" Aufgrund aer §§ 6 und 40 der Nieders#chsischen Gemeindeordnung in
" der z. Z. giiltigen’ Fassung in Verbindung mit .den §§ 2 und 10 des
* Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl1. I. S. '341) und der Ver-

ordnung iiber die bauliche ‘Nutzung der Grundstiicke - (Baunutzungsvern;

- ordnung) in der Neufassung vom 26. November 1968 (BGBl. I S, 1237)
" hat der. Rat der Stadt Brake (Unterweser) in seiner Sltzung am
‘ 19 August 1976, : folgende Satzung beschlossen,

§ 1 A o v

Bestandteile

Bestandteil dieser SatzuﬁinSt die Planzeichnung vom 9. 9. 1974
Anlagen der Satzung sind die Begrundung und der Erliuterungsplan
vom 9. 9. 1974.,
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Geltungsbereich

4

[

Die von den Fésfsétzungen des Bebauungsplénes betroffenen Grund-

stiicke werden im Norden von der Nordgrenzé der ndrdlichen Parzellen

der Grundstiicke' an der GoethestraBe, im Osten von der Westgrenze

der: KirchenstraBe, im Westen von der Ostgrenze des Middewegs und im

Stiden von der Slidgrenze der Parzellen 196/1 und 205/6 der Flur 5,
Gemarkung Hammelwarden, umschlossen.

Die Grenze des Geltungsberelches des Bebauungsplanes ist in dex Plan-

zeichnung verbindlich festgesetzt.

§ 3
Bauland
Die gesamten Flichen innerhalb des Geltungsbereichs dieser Satzung

mit Ausnahme der offentllchen Verkehrs- und Grunflachen 51nd
Bauland S : :

54
Bauweise

Im Geltungsbereich dieser Satzung wird die geschlossene und die

offene Bauweise festgesetzt. Hinsichtlich der Mindestabstinde der

baulichen Anlagen von den Nachbargrenzen sind bei der offenen Bau-
welise die landesbaurechtlichen Vorschriften bindend.
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§"6'

Art der baullchen Nutzung

Im Bebauungsplan werden folgende Geblete festgesetzt

N N Kleinsiedlungsgebiet '_  ng
"2..Allgemeines Wohngeblet

A_Dle Baugebiete sind in ‘der Planzelchnung besonders gekennzelchnet;

qa Die nach § 2 Abs. 3 Zlffer 1 der Baunutzungsverordnung aufgefuhrten"g
- " Anlagen sind .allgemein zula551g. Die unter Ziffer 2, 3 und 4 als FoTE
'~ . Ausnahme aufgefilhrten Anlagen Ffir Kle1n51edlungsgeb1ete sind nicht;

31"‘Bestandte11 des Bebauungsplanes. : :

. g

Im 'Allgemeineh Wohngebiet' sind Anlagen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1, é

. 2 und 3 .der Bagnutzungsverordnung allgemein zul&ssig. : %
_ Dle nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 und 5 der Baunutzungsverordnung vor- %
 gesehenen Ausnahmen im 'Allgemeinen Wohngeblet' 51nd nicht Bestand— i
teil des Bebauungsplanes. ' C LN
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§ 7 Con T

: o : MaB der baulichen Nutzung o : . E

e '5 . b . :-‘
Das MaB der baullchen Nutzung wird im Geltungsberelch des Bebauungs“,‘i
planes wie folgt festgesetzt‘ . _ _ - Txoi

1. Kleinsiedlingsgebiet
zweigeschoséige Bebauung, eine GRZ = 0,2 und eine GFZ = 0,2.

Im Bereich des K1e1n51edllngsgebletes sind nur Wohngebaude nmit -
nicht mehr als 2 Wohnungen zuléssig. . R

2. Allgemeines Wohngebiet

eingeschossige Bebauung, eine GRZ = 0,4 und eine GFZ.
zweigeschossige Bebauung, eine GRZ = 0,4 und eine GFZ
) zwelgeschossige Bebauung, eine GRZ = 0,4 und eine GFZ
: viergegchossige Bebauung, eine GRZ 0,4. und eine GFZ
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fDle Garagen durfen nur. im Berelch der uberbaubaren Fléche und der
Qausgew1esenen Geme1nschaftsgaragenbauflache (GGA) errlchtet werden.

Elt- und Telefonleltungen

> BElt~ und Telefonleltungen 51nd mogllchst zu verkabeln. Die vor—"‘
; handenen Freileitungen sind bei einer evtl. spiteren. Erweiterung
'ﬂfdes Versorgungsnetzes ebenfalls zZu verkabeln.- : o

'{z ' I - :
%: : | i § 10 _ :
LY - i ' !
S ’ - Sichtdreiecke
Die an der StraBenelnmundung zur KirchenstraBe festgesetzten Sicht-
dreiecke sind’Von Nebenanlagen und Anpflanzungen, die eine H8he :
von 0,80 m, gemessen von der StraBenoberkante, uberschrelten, frei- _
‘ zuhalten. Ty - , _ T, : ;
T 5§ 11 . - - ,f/f%
: . . |
. Baumbestand |
. Die Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes im Geltungsbereich des
\{ Bebauungsplanés in der siidéstlichen Ecke, der bei der Anlegung des.
Spielplatzes und der Garagen nicht stdrt, w1rd gemdB § 9 Abs.' 1 |
(é Ziffer 16 des Bundesbaugesetzes festgesetzt . '

Inkrafttreten

Diese Satzuhg tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Brake (Unterweser), 3. September

1876,
GENEHMIGT S

NACH § 1Y DES BUMDESBAUGESITZES
IN DER FASSUNG DES GE"ET‘_ES YOM
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