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<7 o  Begri ndung

;?jzum Bebauungsplan Nr. 23 der Stadt Brake (Unterweser) fur das 1
‘v Baugel&nde im Bebauungsgebiet Brake- Sud~ sudllch der Goethestrase,”:;'
estllch der KirchenstraBe . o : N

§ 1

fi, Grundlage und Zweck des Bebauungsplanes
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Der Bebauungsplan 1st aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersach51schen 0

,Gemelndeordnung in der z. Z gultlgen Fassung in Verbindung mit den N
§§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 '(BGBl, I S, 341)
.und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-l
‘nutzungsverordnung) in der Neufassung vom 26. November 1968 (BGBl, I
8. 1237)- aufgestellt und vom Rat dér Stadt Brake (Unterweser) am_.l'
©.’19, August 1976 - ‘beschlossen worden. ) '
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- Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf den § 9 unter

(f€ " gugrundelegung des in § 1 des Bundesbaugesetzes aufgezeigten Leit- -
<. ' bildes filir die Aufstellung von Bauleltplanen sowie auf die Bestimmunm.‘
i 1gen der Baunutzungsverordnung. ‘ . : o

- {&f:Der Bebauungsplan dient zur Sicherstellung der stadtebaullchen Ord-

nung und Entw1cklung des Gemeingebietes. , §
2
Die zur Bebauung ausgewiesenen Grundstiicke sind ZUu. 100 R lm Eigentum mﬁ
dex Grundstucks?esellschaft Gros & Dennlng & Ubbens. i 7 oL : _ﬂ
¢ -
. § 2 .3

., Planunterlage

Als  Planunterlage ist eine Karte im MaBstéb 1 :° 1000, aufgestellt vom,

{{ Katasteramt Brake, verwendet worden.
§ 3
3 Geltungsbereich
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Die von den Festsetzungen des Bebauungsplanes betroffenen Grundstlicke
werden im Norden von der Nordgrenze der ndrdlichen Parzellen der Grund-
stiicke an der Goethestrage, im Osten von der Westgrenze der Kirchen-

straBe, im Westen von der Ostgrenze des Middewegs und im Siiden wvon der

Slidgrenze der Parzellen 196/1 und 205/6 der Flur 5, Gemarkung Hammel-
warden, umschlossen. ’

Die Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist in der Plan-
zelchnung verbindlich festgesetzt,

§ 4
Art und MaB der baulichen Nutzung

' " In dem z. Z. giiltigen Flichennutzungsplan ist dieses Gebiet als Wohn- |
baufldche ausgewiesen. Lt. BeschluB des Rates der Stadt Brake (Unter-
weser wird die Fl&che in‘dem neu zu iliberarbeitenden Fldchennutzungs-
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plam weiterhin als Wohnbauflé&che ausgewiesen.

Fiir dlen Planbereich ist ein'fAllgemeiﬁes Wohngebiet' und ein 'Klein-.
cieddungsgebiet® ausgewiesen. Die Angaben der Baunutzung sind im Be-*
bauummésRlan festgesetzt und bedeuten HBchstwerte,-y' S O
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. Bodenoxrdnung, ErschlieBung und Versorgung -+

Derjﬁumbau der ErschlieBungs- und Versorgungsanlagen erfdigﬁ'hach dem |
Stand der Bebauung. Um hinsichtlich ihrer Lage, Form und Grofe . sinn-—-
voll und zweckmdBig gestaltete Grundstilicke entstehen zu lassen, wird

eine”Umlegung_auf'freiwilliger Basis vorgesehen.’ : 3

pie Stadt Brake (Unterweser) behdlt sich jedoch vor, falls eine frei-j
willdige Umlegung nicht durchfiihrbar ist, MaBnahmen entsprechend den

§§ 45 - 122 Bundesbaugesetz zu treffen. Die z. Z. als  Schlackenstrage
. pestehende Goethestrafe ist wegen der vorhandenen leichten Bauweise

(’_ .. der Kleinsiedlungsh&user im Ausbau als leichte SiedlungsstraBe vorge-:
' gehem, die als Sackgasse mit Wendehammer ausgebildet wird. Durch diese
‘ﬁf'; . plapung soll die z. Z. bestehende gefdhrliche StraBenkreuzung mit derf

. - RArchenstraBé entschirft werden. ' 3
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; DieiWaséerveréorgung-des Gebietes erfolgt durch AnschluBf an das Netz :
des ©Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes, die Entwidsserung des
- Gebietes durch Anschluf an die stddtische Kanalisation (Trennkanalisa-
tion) sowie Einleitung des Oberflichenwassers in die Vorfluter; die |
Versorgung mit Strom erfolgt durch AnschluB an das vorhandene Leitungs
" netz- der Energieversorgung Weser-Ems AG. : ;
Es sind ca. 64 WE in Einfamilien- und Mehrfamilienhdusern geplant.: }
_Fiir den ruhenden Verkehr betragen die Sffentlichen Parkplédtze ca. 60 2
- An privaten Stellfldchen und Garagenwerden 100 % geschaffen. AuBerdem
wird flr 22 wvorhandene Kleinsiedlungen {(gleich 22 WE) die ErschlieBung

‘g-- an der.GoethestraBe beregelt.
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§ 6

- Kosten o .
Die Kosten fiir die ErséhliéBung des Gel#ndes sind von der Stadt Brake‘
(Unterweser) nach dem derzeitigen Baupreisstand iiberschldglich er- |
mittelt und betragen ~ 567.000,~— DM, Nach den Bestimmungen des Bundes-
baugesetzes wird die Stadt Brake (Unterweser) 10 % {ibernehmen. i

Die Kosten der Schmutzwasserkanalisation betragen nach den liberschlag-
lichen Ermittlungen &/ 120.000,-— DM. Die Umlegung dieser Kosten erfolgt!
entgprechend -der Satzung der Stadt Brake Uber die Erhebung eines lau-:
fenden AnschluBbeitrages fiir die stidtische Abwasseranlage. i

Brake (Unterweser), ¥ 3. Sep. 1976 ' ;o !
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