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zum Bebauungsplan Nr, 1 der Stadt Brake (Unterweser) fir
das Baugebiet Harrien - Sld zwischen der Langen Strafe und
der Bahnstrecke Bremen - Brake sowle der Harrier Strale und
der Grenzstrale. N

Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung-

in der zur Zeit gliltigen Fassung in Verbindung mit § 10 des

Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960 (BGBL, Teil I, 5. 341) und

der Vevordnung iiber die bauliche Nulzung der Grundstiicke (Bau-

nutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962 (BGBl. Teil I, 8. 429)

hat der Rat der Stadt Brake (Unterweser) in seiner Sitzung am
2. Juli 1964 folgerde Satzung beschlossen.

§ 1 \

Bestandteil=2
Restandteile dieser Satzung sind:
1, Der Bebauungsplan
2. StraBenprofilplan.
Anlage des Bebauungsplenes ist die Begrindung.
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§ 2

Geltungsbereich .

Der Geltungsbereich dieser Satzung wird bpegrenzt im Norden
durch die Nordgrenze der Flurstiicke nordiich der Harrier Strahe,
im Stden durch die Nordgrenze, der Grenzstrafe, im Osten z.T.
durch die Wesbtgrenze der Langen StraBc und im Westen durch die

Cstgrenze des Bahngeléndes.

Fr umfaBt die Flursticke 13/2, 13/1, 789/41, 21/1, 21/2, 20/1,
20/2, 19/1, 19/2, 18/1, 18/2, 17/1, 17/2, 16/1, 16/2, 22, 15/9,
15/41 bis 15/24%, 15/28, 15/29, 15/32, 15/%%3, 15/39 bis 15/44,
15/35, 14/5 bis 14/7, 14/9 bis 14/17, 14/21 bis /26, 23/5
bis 23/9, 41/1, 42/1 bis 42/3, 46/5 bis 46/14, 46/3, 45/1, 2%6,
i3 235, 2%3, lug, si/L, 238/6, 238/5, 253/22, 237/2, 237/7,
23776, 63/17, 63/18, 48 bis 61, 63/3 bis 63/1%, 63/54 bis
65/36, 63/%7 bis 6%/48, 65/25 bis 65/35, 65/2 bis 65/10, 65/1%
bis 65/22, 63/20 bis 63%/28, 12/2 bis 12/22, 63/32, 253/1% bis
25%/2%, 253/3%, 253/9, 254, 253/10, 253/29,* 253/2%, 253/25 bis
253/29, 253/%1 bis 253/37, 275/5, 263/2, 93/2, 46/1, 46/2,
4675 U6/b, 46/7, 765M6, 769/46, 773/46, Pu/46, 46/6, 10/1,
705/45, 41/45, 7H2/45, 420/42, 419/41, 417/39, 788/38, 454/38,
- 455/38. 413/3%6, 47/1, 48/1, 49/1, 50/6, 51/2,502/52, 793/53,
4oyl hs/2, 48/3, 49/2,50/3, 50/4, 50/5, 51/3, 51/4; 65/%,"
~ 65/2, 515/53 (Teilstiicke aus den Parzellen 73/2, 73/1, 794/13 .
wnd 701/70% 88/2 vis 88/5, 92/3 vis 92/5, 81/2 bis 81/11, *80/6
‘bis 80/14, 82/3, 82/2, 77/3, 80/3, 80/4, 79/2 und 77/7; 771/55,
337/53 . 260/53, 776/5%, 777/5%, 797/53, 2%9/53, 240/5%, 65/1,
6/, 07/5, 77/6y 77/1, 710/93 Dbis 726/9%, 791/96 , 93/1, 275/4,
255 bis 204, 46/1 bis 46/4, 47, 35 bis 45, 2%9/1 bis 251/1,
222/2, 223/%, 223/2, 215 bis 221, 222/1 bis 230/1, 231/2, 231/3
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und 232 der Flur 5, 18 und 16 teilweise der Gemazkung Brake,
Dei Geltungsbereich ist im Bebauungsplan gesopdert gekenn-
zeichnet. ‘

§ 3
Bauland

Die gesamten Fldachen innerhalb des Geltungsbereichs dieser
Satzung mit Ausnahme der &ffentlichen Verkehrs« und Grinfli-

chen, GewZsser sowie der Kinderspielplétze sind Bauland,

§u
Pauweise

Im Geltungsbereich dieser Satzung wird die offene Bauweize
festgesetzt. Hinsichtlich der Mindestabstinde der baulichen

“Anlagen von den Nachbargrenzen sind die landesrechtlichen

Vorschriften bindend.
§ 5
Bebauungsweise

Hinsichtlich der Bebauungsweise -- Einzelhduser, Reihenhiuser
uncé MehrfamilienhBuser - sind die in dem bebauungsplan einge--
tragenen HausgrundriBsymbole bindend.
§6 ’
Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ist im Bebauungsplan durch
die Festsetzung von Baulinien ungd Baugrenzen bestimmt worden,
Fir Nebengebiude ist die Baugrenze im Kleingiedlungsgebiet
besonders festgesetzt, g

§ 7
Art _der baulichen Nutzung
Im Bebauungsplan werden folgende Baugebiete festgesetzt:
1. Reines Wohngebiet |
2. Sondergebiet L 1 ~ Ladengebiet
5. Sondergebiet 2 - Gemeinbedarfsfliche - Schule und Kindergarte:

4. Kinderspielplatsz

5. Grinfliche ,

6. Kleinsiedlungsgebiet

7. Allgemeines Wohngebiet.

Die‘Baugebiete sind im Bebawungsplan besonders gekennzeichnet,

Im "Kleinsiedlungsgebiet! sind die unter § 2 Abs, 3 Ziffer 4
der Baunutzungsverordnung aufgefiuhrten Anlagen allgemein zu-
lassig, ' '
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Die nach § 2 Abs, 3 unter Ziffer 2, 3 und 4 der Baunutzungs~
verordnung vorgesehenen Ausnshmen im "Kleinsiedlungsgebiet"
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im "Reinen Wohngebiet" sind die nach § 3 Abs. 3 der Baunut-
zuhgsverordnung vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandtell des
Bebauungsplanes, :

Im "Allgemeinen Wohngebiet" sind Anlagen nach § 4 Abs. 3 der
Baunutzungsverordnung allgemein zZulissig, .

In dem Ladengebiet I 41 sind im ErdgeschoB nur Léden zuldssig,
wghrend in dem Obergeschof Léden, Biircs und Wohnungen zuléssig
sind.

§ 8

Maff der baulichen NMutzung . i

In den einzelnen Baugebisten wird das MaB der baulichen Nutzung £
wie folgt festgesetzt: . i1

1+ Reines Wohngebiet
Fur die 1-geschossige Bebanung eine GRZ

= 0,3 und (

eine GFZ = 0,3 )

Fir die 2-geschossige Bebauung eine GRZ = 0,3 und 2
eine GFZ = 0,6 ;

Die Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

2, Kleinsiedlungseebiet ,
1-geschossige Bebauung eine GRZ = 0,2 unéd eine GFZ = 0,2 ié

Im Bereich des Kleinsiedlungsgebietes sind nur Wohngebiude §§
nit nicht mehr als 2 Wohnungen zulissig, Die Zahl der Vollw ’
geschosse ist zwingend, :

3. Allgemeines Wohngebiet

0,5 und eine GFZ =

1-geschossige Bebauung eine GRZ = 0,3
2-geschossige Bebauung eine GRZ = C,4 und eine GFZ = 0,7
Sondergebiet
'Sondergebiet L 1 2-geschossige Bebauung eine GRZ = 0,6 und
/ eine GFZ = 1,2

Sondergebiet 2 "Gemeinbedarfsfliche Schule"
2-geschossige Bebauung eine GRZ =-0,3 und eine GFZ = 0,6,

'§9
Garagen

Die Garagen diirfen nur auf der Baufliche zwischen der Baulinie
und der Baugrenze errichtet werden., Mir Gagagen wird die Grund-~
fldche der baulichen Nutzung mit max. 25 n° je Garage festge~
Setzt, Die Anzahl der zuldssigen Garagen wird bestimmt durch

die §§ 12 una 15 der Baunutzungsverordnung.
1 -4 -
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§ 10
Flt- und Telefonleitungen

Elt- einschl. Telefonleitungen sind gamtlich zu verkabeln,
~Die vorhandenen Freileitungen sind bei einer evtl. spgteren
Erweiterung des betreffenden Versorgungsnetzes ebenfalls zu

verkabeln.,
§ 11

Sichbdreiecke

Die an der Bundesbahnstrecke festgesetzten Sichtdreiecke
cind von Nebenanlagen und Anpflanzungen, die eine H6he von
1,20 m, gemessen von der StraBenoberkante, iberschreiten,

freizuhalien.

~

r

§ 12
Inkrafttreten . 1

{ Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Veroffentlichunyg in
Kraft.
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Brake (Unterwe§er), den 2. Juli 1954

GENEHMIGT
NACH § 11 DES BUNDESBAUG ESETZES
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