STADT BRAKE (UNTERWESER)
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Begriindung zur 4. Anderung
zum Bebauungsplan Nr. 1 Harrien der Stadt Brake (Unterweser)

b)

Anlafl, Zweck und Ziel der Anderung

Der mit Datum vom 05.01.1965 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1 Harrien der
Stadt Brake (Unterweser) soll in einem Teilbereich an der Grenzstrafle geéndert wer-
den. Betroffen hiervon sind die Flurstiicke 53/43, 53/45 und 53/46 der Flur 5, Gemar-
kung Brake. '

In der genehmigten Fassung wird in diesem Planbereich die Bebauung entlang der
Grenzstrale in einer Reihe vorgesehen. Der von den Baugrenzen eingefalite Bautep-
pich hat eine Tiefe von 14 m. Der Abstand der Baugrenze von der Mitte des Grabens
an der Grenzstralle betragt lediglich 5 m. Die Tiefe der Grundstiicke in Nord-Sud-
Richtung betragt insgesamt ca. 51 m.

Ziel der 4. Anderung ist einer wirtschaftlichere Ausnutzung der Grundstiicke unter dem
Aspekt der verdichteten Bebauung im Innenbereich unter der Préamisse des
§ 1 BauGB. )

Inhalt der Anderung

Zur verbesserten Nutzbarkeit der Grundstiicke wird die {iberbaubare Flache etweitert.
Diese Flache soll eine Tiefe in Nord-Siid-Richtung von 35 m erhalten. Gleichzeitig wird
die Baugrenze zur Grenzstralbe einen Abstand von 10 m erhalten. Es verbleibt zu den
nordlich gelegenen Grundstiicken ein Abstand der Baugrenze von 6 m. Die Ande-
rungsflache erhalt die Ausweisung ‘Allgemeines Wohngebiet' (WA). Die Erschiieltung
der ruckwartigen Bebauung wird durch private Wohnwege gesichert, die mit einem
Geh, Fahr- und Leitungsrecht belegt werden.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Bestand
Der tUberwiegende Anderungsbereich ist eine landwirtschaftlich genutzte Flache von
ca. 3.800 m2, 2 Grundstiicke werden bereits als Wohngrundstlicke genutzt.

Das Plangebiet ist vorgepragt durch die Wohnbebauung der Umgebung. Diese besteht
aus Einfamilienwohnhausern und Reihenhausern. Die im Sommer beweidete Flache ist
keineswegs ortsbildpragend.

Landschaftsbild
Durch die Errichtung von Wohngebauden mit max. 2 Wohnungen in eingeschossiger
Bauweise wird das Landschaftsbild nicht verschlechtert. -

Arten und Lebensgemeinschaften

Die landwirtschaftliche Restflache liegt isoliert im Stadtgebiet. Durch die angrenzende
Bebauung und durch die Grenzstrale unterliegt diese Flache auch einem Siedlungs-
druck. Durch die Nutzung als Weide fiir Jungvieh ist der Viehtritt in allen Bereichen er-
heblich. Lediglich die umgebenen Graben und Griippen sind vereinzelt mit Schilf be-
setzt. Die Fauna ist gleichzusetzen mit der vorhanden Fauna in Siedlungsgérten und
Sigdlungsentwasserungsgraben.
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Begriindung zur 4. Anderung
zum Bebauungsplan Nr. 1 Harrien der Stadt Brake {Unterweser)

d)

a)

Wasser

Das Graben- und Grippensystem wird durch die Bauleitplanung nicht verschiechtert.
Die Uferbereiche werden von Bebauung freigehalten und die Baugrenze zum Strallen-
seitengraben der GrenzstraRe wird um 5 m weiter zuriickgesetzi. Das Oberflachen-
wasser wird auch kiinftig in das vorhandene Grabensystem eingeieitet.

Boden -

Die Versiegelung von Tellflachen des Anderungsbereiches stellt einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar. Der bisher gliltige Bebauungsplan liel bereits eine Versiegelung
vor. Der Versiegelungsgrad wird jedoch durch die Anderung erhoht. Eine flachenmé-
Rige Kompensation ist jedoch nicht moglich. Es wird lediglich eine Begrenzung der
Versiegelung festgesetzt.

Luft
Aufgrund der geringen Flache wird das Schutzgut Luft nicht behandeit.

Kompensation

Der Umgang mit vorhandenen Baullicken innerhalb des Stadtgebietes gebietet eine
geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. In diesem Falle ist es die Aus-
nutzung von teilweise (iberplanten Bereichen, die einer verdichteten Bebauung zuge-
fuhrt werden kdnnen.

Unter Berticksichtigung der vorhandenen Grabenstrukturen und der Festlegung von
Pflanzgeboten werden Vermeidungen und Ausgleichsmalinahmen durch dieses Bau-
leitplananderungsverfahren ber{icksichtigt. Die Kompensation wird im Zusammenhang
mit den Ubrigen Abwagungsgitern des § 1 BauGB als ausreichend angesehen, auch
wenn eine Vollkompensation nicht erreicht wird.

Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Leitungen der Ver- und Entsorgung fiir den Anderungsbereich sind
im Bereich der Grenzstralie vorhanden. Die Anbindung der Leitungen auf die einzelnen
Grundstiicke ist moglich. Die geplanten Wohnwege werden mit einem Fahr- und Lei-
tungsrecht auch zugunsten der Versorgungstréger belegt.

Das anfallende Oberflachenwasser wird in die nordlich und sidlich gelegenen Grenz-
graben abgeleitet und kann sich anschlietend Uber vorhandene Rohrieitungen DN 300
und DN 500 in Richtung Westen in das sich anschlieende Graben- und Leitungsnetz
verteilen.

Durch die erforderliche Aufhhung der Grundstlicke und die damit einhergehende Ver-
breiterung der Gewasserbdschungen (Bdschungsneigungen 1:1 bis 1:2} wird im Gel-
tungsbereich der Anderung zusatzlicher Stauraum flir das Niederschlagswasser ge-
schaffen, so dai eine Uberflutung nicht gegeben ist (siehe auch Generalentwasse-
rungsplan der Stadt Brake (Unterweser)).

Die ErschlieBung Uber einen privaten Wohnweg erfordert fir den nordlichen Straften-
seitengraben der Grenzstrale eine teilweise Grabenverrohrung DN 400.

Die Gewasserrandstreifen sind geregelt durch die Festsetzung der nérdiichen und siid-
lichen Baugrenzen. In diesem Zusammenhang ist die siidliche Baugrenze des glltigen
Bebauungsplanes Nr. 1 Harrien um 4 m bis 5 m nach Norden verschoben worden. Die
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Begriindung zur 4. Anderung
zum Bebauungsplan Nr. 1 Harrien der Stadt Brake {Unterweser)

nordliche Baugrenze mit 6 m Abstand von Grabenmitte bis zum Bauteppich bertck-
sichtigt ebenfalls den Gewéasserrandstreifen.

ErschlieBung

Die Baugrundstlicke werden (ber die Grenzstrafie mit Anbindung an die Kirchensfraflte
iher 2 Zufahrten erschlossen. Diese Zufahrten schliefen mit Wohnwegen in 5 m bzw.
3 m Breite die Grundstlicke an. Fir die Zufahrten ist jeweils eine Querung des
Strallenseitengrabens der Grenzstrale erforderlich.

FUr den Bau und die Unterhaltung der Wohnwegé sind die Anlieger verantwortlich.

Brandschutz

Durch Anderungsplanung werden auch rlckwéartige Grundstlcke erschiossen. Die
notwendige Erstellung von Loscheinrichtungen ist im Rahmen der Erschlieffungsarbei-
ten mit der ortlichen Feuerwehr abzustimmen. |

Kosten der Durchfiihrung

Alle Kosten, die irn Geltungsbereich der Anderung bei den nachfolgenden Bau- und
ErschiieRungsarbeiten entstehen, gehen zu Lasten der Grundstlickseigentlimer bzw.
der Investoren.

Die Kosten fur die Durchfihrung einer notwendigen Strallenreparatur der Grenzstralle
nach dem Abschluf? aller Bauvorhaben geht zu Lasten der Stadt. Der Aufwand und die
erforderlichen Mittel werden nach Bedarf erfafit.

Sollten dariiber hinaus noch Sicherungsma®nahmen zwischen dem Stralenkdrper und
dem angrenzenden Strafienseitengraben aufgrund des Verkehrsaufkommens oder an-
derer Belastungen erforderlich sein, so sind hierfir weitere Mittel erforderlich. Die
Kosten einer Béschungssicherung wiirden ca. 55.000,00 DM betragen.

Ist eine Bdschungsfulsicherung ausreichend, so betragen diese Koste ca.
25.000,00 DM. Auch diese Kosten sind von der Stadt zu tragen. Die Art der Sicherung
kann erst nach Bebauungsende des Plangebietes bestimmt werden. Beide Siche-
rungsmafnahmen bediifen der Genehmigung durch die Untere Wasserbehorde des
Landkreises.

Textliche Festsetzungen
Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3, Ziffer 1 - 5
der Baunutzungsverordnung nicht zulassig.

Innerhalb der nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Steliplatze
geman § 12 Abs. 6 der Baunutzungsverordnung nicht zulassig.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausschlieflich Nebenania-
gen gemaR § 14 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung zuléssig.

Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen nur bis zu 20 % versiegelt werden.
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Begriindung zur 4. Anderung
zum Bebauungsplan Nr. 1 Harrien der Stadt Brake {Unterweser)

0.

- 0

Auf den Grundstiicksflachen, fur die eine eingeschossige Bebauung mit Einzel- oder
Doppelhauser zulassig ist, sind Wohngebaude mit mehr als 2 Wohnungen nicht zuigs-

sig.

Die Grundflachenzahl von 0,4 darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und
2 der Baunuizungsverordnung bezeichneten Anlagen um nicht mehr als 30 % {ber-
schritten werden.

Im WA-Gebiet ist zusatziich zu dem Pflanzgebot auf je einem Grundstiick ein standort-
typischer Baum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Wohnwege, Zufahrten und Stellplatze sind zu 25 % aus wassergebundenem Mate-
rial oder aus wasserdurchlassigen Belagen auszuflihren.

Die durch Pflanzgebot festgeseizten Baume sollen einen Stammumfang von 12 ¢m bis
14 cm gemessen in einem Meter Hohe bei der Pflanzung haben und in ihrer Art stand-
orttypisch sein (Ahorn, Eiche, Buche, Eberesche u. a.). '

Nachrichtliche Eintragungen _
Die Ausweisung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten im Anderungsbereich erfoigt

zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager.

'Es wird darauf hingewiesen, daf ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde, die bei den
geplanien Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird gebeten,
die Funde unverziiglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fir die
Archéologische Denkmalpfiege zu melden'.

Fur die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt fur den Anderungshereich die
BauNVO 1990 (Baunutzungsverordnung vom 22.01.1890 (BGBL | 8. 132)) zur An-
wendung.

Jegliche Veranderungen an vorhandenen Gewéassern (Verflllung, Verrohrung,
Uferbefestigung usw.) bediirfen gemal NWG einer entsprechenden Genehmigung, die
bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises zu beantragen ist.
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Begriindung zur 4. Anderung

zum Bebauungsplan Nr. 1 Harrien der Stadt Brake (Unterweser)

10. Verfahrensablauf

04.03.1993

15.10.1998
22.10.98 - 04.11.98
26.10.1988

03.12.1898

11.01.99 - 10.02.98
11.01.99 - 10.02.99

25.03.19898

Beschlu® des Verwaltungsausschusses der Stadt Brake
(Unterweser) den Bebauungsplan zu éndern.

Veroffentlichung des Beschiusses in der hiesigen Tagespresse.
Frithzeitige Birgerbeteiligung
Erdrterungstermin

Beschluf} des Verwaliungsausschusses (iber die &ffentliche
Auslegung des Entwurfes einschliellich Begriindung gemaR § 3
Abs, 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfes und der Begriindung
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
Abwagung der Anregungen und Stellungnahmen; Satzungsbe-

schiuf gemafn § 10 BauGB durch den Rat der Stadt Brake
(Unterweser)

Brake (Unterweser), 29.04.1299

Erfmann
Stadidirektor

blibiplana/bplaniiverf-ak/begr-4
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