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BEBAUUNGSPLAN NR.12

BEREICH OTTO-HAH N-STR., MAX-PLANCK-STR., HEINR.~ADDICKS-STR.
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. Bebauungsplan
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1.4
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Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz (BBauG) i. d. F. vom 18.08.1976 (BGBl. I

S. 2256}, zuietzt gelndert durch Artikel 1 G zur Beschleu-
nigung von Verfahren und zur BErleicherung von Investitions-
vorhaben im Stidtebaurecht vem 06.07.197% (BGBl. I S. 249).

Verordnung {ber die bauliche zcnucra der Grundstlicke
{(Baunutzungsverordnung) 1. d. F. vom 15.09.1377 (BGBl. I
S. 1763).

Niederslichsische Gemeindeordnung 4. d. F. vom 18.10.1977 ,
(Nds. GVBL. S, 497).

Niedersichsische Verordnung zur Durchfihrung des BBauG
{DV BBauG) vom 18.06.1978 (Nds. GVBL. Nr, 39/1978, ausge-
geben am 28.06.1879).

Geltungsbereich

Die Geltungsbereichsgrenzen des Bebauungsplanes sind in der
Planzeichnung verbindlich festgesetzt. Sie werden wie folgt
beschrieben:

Im Norden: Siidseite des Grabens I (Klippkanne), Slidgrenzen
der Flurstiicke 66, 68, 70/2 und 33/69 z. T. der
Flur 20. . :

Im Osten: Ostseite der Heinrich-Addicks-Strage.

Im SUden: Nordselte der Weserstrafe.

Im Westen: Ostseite des Braker Sieltiefs.

Verfahrengsablauf

BeschlupB des Rates der Stadt Brake (Uniterweser)
nach. § 2 Abs. 1 BBayG (AufstellungsbeschluB).

21.04,1977

28.05. und
31.05.1977

Ortslibliche Bekanntmachung des Beschlusses .zu
3.1 in der Kreiszeitung Wesermarsch und in der
Nordwest-Zeitung. » ’
Bilrgerbeteiliqung nach § 2 a Abs, 2 -~ 5 BBauG
{mit Erdrterungsgesprich am 01.06.1977).

26.05.1977 -
01.06.1977

Beschluf des Rates der Stadt Brake (Unterweser)
iiber den Entwurf einschlieBlich Begridndung und
{iber dle 8ffentliche Auslegung des Entwurfs
sowie der gleichzeitigen Beteiligung der Triger
#ffentlicher Belange. .

20.07.1978

Ortsilbliche Bekanntmachung {iber ¢ . Auslegung

29.07.1978 _
- des Planentwurfs nach § 2-a Abs. “.w8BauG.

3.7

3.8

3.9

st

w\.\ﬂ, i ’ : f _
07..8.11 - UEfentliche Auslegung des Planentwurfs ein<
07.0%.1. .8 schlieBlich Begrlindung. .

Entscheidung des Rates der Stadt Brake (Unter~
weser) lber die wihrend der 6ffentlichen Aus-
legung eingegangenen Bedenken und Anregungen
sowie BeschluB des Bebauungsplanes als Satzung.

22,02.1979

29.05.1980 ‘Aufhebuny des Satzungsbeschlusses vom 22.02.1979
durch den Rat der Stadt Brake (Unterweser}.

29.05.1980 Beschlufl des Rates der Stadt Brake (Unterweser)
tiber den Uberarbelteten Entwurf einschl. Begrin-
dung und {ber die erneute Bffentliche Auslegung.

02.07.1980 Ortsiibliche Bekanntmachung {iber die Auslegung

des Planentwurfs nach § 2 a Abs. 6 BBauG.

Yffentliche ramwmmcza des Planentwurfs einschl.

10.07.1980 =

09.08,1980 Begriindung. .

22,09.1980 Ortslibliche Bekanntmachung {ber die Wiederho-
lung der Auslegung des Planentwurfs nach § 2a
Abs. 6 BBauG. ' :

02,10.1980 - 2»mnmn:ow::a der Bffentlichen Auslegung des

03.11.1580 Planentwurfs einschl. Begrlndung.

18.12.1980 Entscheidung des Rates ‘der Stadt Brake {Unter-
weser} Uber die wihrend der Sffentlichen Ausle-
gung eingegangenen Bedenken und Anregungen sowie
mmmnﬁw:m des Bebauungsplanes als Satzung,

Entwicklung aus der vorbereitenden Bauleitplanung

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Brake (Unterweser) wurde am
02.08.1978 von der Bezirksregierung Weser-Ems unter Ausnahme

der Tellbereiche A - F genehmigt. Nach der Genehmigung der Teil-
bereiche A - F mit Verfligung vom 21,02,1980 und der VerBffent-
lichung vom 28.03[1880 {st der Flichennutzungsplan insgesamt
verbindlich geworden. Im Rahmen der. 1. Anderung des Flichennut-
zungsplanes wurde 'unter Punkt 6 fir das zu beplanende Gebiet
eine Gemeinbedarfsfliche "Feuerwehr" dargestellt. Die 1. Knde-
rung des Flichennutzungsplanes wurde am 03.06.1980 von der Be-
zirksreglerung Weser-Ems genehmigt. )

Die Festsetzungen des Flichennutzungsplanes sind in den Bebau-
ungsplan (bernommen worden, 50 daB § 1 Abs. 4 und § 8 Abs. 2
BBauG erfiillt wexrden. .



5.

m-

—~

ziele und Zwecke der Planaufstellung

Nach dem regionalen Raumordnungsprogramm fir den Verwaltungs-
bezirk Oldenburg ist die Stadt Brake (Unterweser) als Mittel-
zentrum mit den Entwicklungsaufgaben Wohnen und gewerbliche
Wirtschaft ausgewlesen.

rir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 sind nach
dem Flichennutzungsplan der Stadt Brake {Unterweser) "Gewerbe-
gebiet", "Gewerbegebiet mit Einschrinkung" und "Sondergeblet”
als Nutzungsauswelsung dargestellt. Da Gewerbeflichen in der
Stadt Brake {Unterweser) begrenzt sind, soll der Bebauungsplan
Nr. 12 dle rechtmisige Voraussetzung fur An- und Umsiedlungen
von Gewerbebetrieben schaffen.

purch die Ansiedlung <ms Gewerbebetrieben werden Arbebtsplitze
geschaffen, die dazu beitragen, Abwanderungen Zzu verhindern und
die Wirtschaftskraft im gesamten Gemeindegebiet zu stdrken.

Durch die Auswelsung im Bebawvungsplan Nr. 12 wird flr umsied-
iungswillige Betriebe, die ihren Standort im Stadtgebiet haben
und somit weder Erweiterungsmdglichkeiten haben noch zur Beru-
higung der Innenstadt (wohnumgebung) beitragen, die Mdglich-
keit eines Neuvaufbaues geschaffen.

Infolge der giinstigen Verkehrsanbindung sowohl an das lberge-
ordnete Verkenrsnetz als auch zur Innenstadt kommt diesem Geblet
eine hohe Attraktivitdt zu. Als Standortvorteil gerade fir mitt-
lere Gewerbebetriebe ist die konzentrierte Ausweisung von Gewer-
beflichen zu werten, so dab der Bebauungsplan in seinem Geltungs-
pereich der Sicherstellung der stidtebaulichen Entwicklung und
Ordnung dient. Mit der Dimensionieruny der Abstufung GE-, GE/E-
Gebiet und Pflanzgebote parallel zum Geltungsbereich verfolgt
der Bebauungsplan das Ziel, die sildiich und 8stlich an dem Plan~
berelch angrenzende Wohnbebauung vor Immissionen zu schitzen.

Innerhalb des Planbereiches sind wmpmsmmmvowm entlang der Plan-
strafe und Griben vorgesehen, um die Struktur des Gewerbegebie-
tes aufzulockern.

Art und Mai der baulichenm Nutzung

Die Angaben der Baunutzung sind im Bebauungsplan festgegsetzt
und bedeuten HOchstwerte.

1)

Im Bebauungsplan werden daher folgende Baugebiete festgesetzt:

1. Gewerbegebiet (eingeschrinkt) (GE/E)
2. Gewerbegebiet (GE)

3, Sondergebiet Verbrauchermarkt (S$0) filr einen o
M8balimarkt, Supermarkt, Verbrauchermarkt
ohne Lebensmittel, wobei diesa Fliche als
Vorratsfliche dient

sonderfliche Feuerwehr (SO). . -

7.

W

Die einzelnen. Baugebiete sind »E.wmum:cnmmmwmn gesondert ge- -

kennzeichnet. . i .
Im "Gewerbegebiet™ und im "eingeschrinkten Gewerbegebiet” gind
die nach § 8 (3) Ziff. 1 Bauliv) vorgesehenen Ausnahmen mit Be-
gtandtell des Bebauungsplanes. : :

Im "eingeschrinkten Gewerbegebiet” (GE/E) sind Betriebe und An-
lagen zullssig, die einen planungsrichtpegel nach DIN 18005
(REErl. d. MS. vom 15.11.19871 = s. Nds, MBl. S. 1360) von tags=
iiber 60 dB(A) und nachts von 45 dB(A) nicht Uberschreiten, wih-
rend im "Gewerbegebiet" (GE} Betriebe und Anlagen, die einen
Planungsrichtpegel nach DIN 18005 von tagsiiber 65 dB(A) und nachts
von 50 &B(A) nicht Uberschreiten, zuldssig gind.

Zum Schutz der siidlich auBerhalb des Planbereiches .angrenze
den Wohnbebauung ist das GE/E-Gebiet differenziert worden, Im
Bereich Bstlich der SO-Fliche "Verbrauchermarkt™ bis hin zur
Otto-Hahn-StraBe sind nur "Betriebe' oder Betriebsarten, diec
nicht wesentlich stSrend sind" zuldssig, wihrend 4stlich de.
Otto-Hahn-StraBe "Betriebe oder Betriebsarten, deren Emission
nicht wesentliich stdrend sind" zulissig sind.

Bodenordnung, ErschlieBung und Versorgung

DPle zur Bebauung ausgewlesenen Grundstlicke sind zu 50 % im
Eigenbesitz der Stadt Brake {Unterweser) und ca. zu 50 ¢ im
privaten Besitz.

Um hinsichtlich ihter Lage, Form und GriBe gsinnvoll und zweck-
miBlg gestaltete Grundstlcke entstehen zu lassen, behdlt sich

_die Stadt eine Grenzregelung Vor.

Der Ausbau der ErschlieBungs- und Versorgungsanlagen erfolgt
nach dem Stand der Bebauung. -
Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt duxch Anschluf an -~
das Netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wagserverbandes, die
Entwisserung des Gebietes durch AnschluB an die stidtische
Kanalisation (Trennkanalisation) sowie Einleitung des Oberi..~
chenwassers in die Vorfluter, die Versorgung mit Strom durch
Anschlud an daes vorhandene Leitungsnetz -der Energieversorgung
Weser-Ems.

' Denkmalpflegerische Darstellungen und Wmmnmmnnanmms

Sollten bei. geplanten Bau- und Erdarbeiten bei den im Rahmen
des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen bzw. Realisie~
rungen vor- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
so sind diese Funde meldepflichtig.

e
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Kosten f{lr “die ExrschlieBung -
, . ! | *

Das Gellinde ist durch die Otto-Hahn-StrafSe (PlanstraBe A und B),

durch die Heinrich-Addicks-StraBe (PlanstraBe E) sowie durch
die PlanstraBen C und D bereits teilwelse erschlossen.

Die Kosten flir die restliche ErschlieBung des Gelindes s5ind
von der Stadt Brake (Unterweser) ermittelt. Sie betragen nach
tiberschlégiger Ermittlung ca., 820.000,~~ DM,
Die Kosten werden zu 50 % durch Erhebung von ErschlieBungsbei-
trigen gedeckt. .

Kosten flir Versorgungseinrichtungen

Die Kosten flir die restlichen <mﬂmonms=ammhanunrw==nm= betragen
ca. 220.000,-- DM. Die Deckung flir die Einrichtung der Abwas-
serbeseitigunyg erfolgt durch Gebiihrenhebung.

Brake (Unterweser), den 20.12.1980 '

Stadt Brake {Unterweser)

Erfmann
Stadtdirektor




