\ - g Es gilt die BauNVO 1990 ; , | o ” —
Art der baulichen Nutzung . ‘ | , , . / ‘. . , \ GRS 4 i
Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Nieders&chsi- ) o o ) , B - 2 A0 1. Art der baulichen Nutzung
schen Gemeindeordnung, hat der Rat der Stadt Brake diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 §1 m_m ﬁmw_ﬁmmncsmm: des gultigen Bebauungsplans Nr 12 fur die Omsm_&mmoa_oﬁm. GE und GE/E - : S . _ o
»Bereich Otto-Hahn-Str., Max-Planck-Str. Heinrich-Addicks-Str.“, bestehend aus der Planzeichnung nsichtlich der Art der baulichen Nutzung getten fort, mit folgenden Ausnahmen: P 1 %0 T . | p | Bawerbensbisis
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. a) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten RN 3 - " ,. = :Om ) ewerbeg
und Sortimenten des periodischen Bedarfs nicht zulassig. Der Anteil zentrenrelevanter T A ’ . e _ , —=
Randsortimente darf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache, héchstens jedoch 300 m? \ \ ‘ \ : ) , \S TN X . . ) .
Brake, den 22.11.2007 S gez. Roland Schiefke Verkaufsfléche pro Betrieb, nicht Ubersteigen. N , . A\ o : 4 g\ @ Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Feuerwehr
_ o Burgermeister b) Fir genehmigte Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte ' . AN 2 ‘ k . «
Verbraucher, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes unzuldssig wéren, sind X X A\ > . e\ . . ) B
gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO Erweiterungen bis zu einer GréRe von 10 % der genehmigten , \ g ™ ; TN @ Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Einkaufszentrum
Verkaufsflache zuldssig. Dabei darf der Anteil zentrenrelevanter Randsortimente die Gren- . . : B SN ‘
<m -Q*m —\- —nm : m<m —..3 m —-xm ze von 10 % der Gesamtverkaufsfléche, héchstens jedoch 300 m?2 Verkaufsfléche pro Be- T~ 2 — { AR\, \
trieb, nicht Ubersteigen. } _ e 28 6. Verkehrsflichen
c) GemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind in den im GE-Gebiet zulassigen Gewerbebetrieben o \ . , \ Ly ,
ausnahmsweise Verkaufsfldchen fir den Verkauf an den letzten Verbraucher zulassig, P 0 P ¢ A WE =0 8 . kehrsfiach
wenn aas Sortiment in unmittelbarem usammenhang mit der am Standort erfolgten Her- = T . . R ¢ ./ P Bt
V_m_._czam—._mﬂm das Sorti i ittelb. Z hang mit d Stand rfolg H ) ) m 4 [ ) . \ Offentliche StraRenverkehrsflache
stellung, Weiterverarbeitung oder groBhandelsmé&Riger Lagerung von Waren und Giitern ‘ . e « R o = V.0 TR o Bl
Kartengrundiage: 6411 A Liegenschaftskarte: : -~ \ g . WR=Y77 4\ A\ st ini
g g zmmﬂm? 1:1.000 Zentrenrelevante Sortimente in der Stadt Brake sind gemaR des aktuellen Einzelhandelsgut- N S \ e ﬂ 7 u/ \—" . u). - StraBenbegrenzungslinie
achtens der CIMA: - o e ) _ = D Ty
Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke *  Bekleidung, Wasche . . ) 44 e -
- Griinflichen

und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbe- A — | >3Q m—..c—\d@ m_U m—rm_O—t_ N / B A\\ —\

hérde zulassig (vgl. § 5 Abs.3 des Niedersachsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswe-
sen (NVermG)). e Lederwaren

e A Sl Qi —|"Anderungen der textlichen Festsetzungen” | £ \

Offentliche Grinflache

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- ¢ -
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom e Foto, Film . . . A\ ‘ \ \ . ) .
25.05.2007). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch ein- e Heimtextilien, Kurzwaren D e Nm_O—.:Jmﬁ _ mo:m: _Um rstell C:@Q: AN A\ £ _ Zweckbestimmung: Raumstreifen
wandfrei. , .- A\ / _—
*  Bicher, Schreibwaren I 1 N , < . : ‘ e . Zweckbestimmung: Parkanlage
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. Sportartikel Q _mj m: 3 C r Qm_x C Um—_.m_n_‘; // « [\ 4 \ o T \/Rs . °
Behérde fir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Oldenburg * Spielwaren Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
- Katasteramt Brake - *  Hobbybedarf schutz und die Regelung des Wasserabflusses
* Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik
Brake, den 07.07.2008 S gez. Schldsser e Geschenkartikel Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Katasteramt Brake

¢ Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, CD) Regelung des Wasserabflusses

* Kunstgegenstdnde

Planverfasser

Sonstige Planzeichen

2 Das sonstige Sondergebiet SO 2 hat die Zweckbestimmung »Einkaufszentrum*. In diesem
Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind folgende Einzelhandelsbetriebe zulassig:

1. <m6~m:o:m::m:&mw-<<m6::m:m\Omzm:xmsmi mit einer Gesamtverkaufsfléche von
max. 7.040 qm VK.

Oldenburg, den 22.11.2007 gez. Th. >c.=m©mq. 2. Sonderpostenméarkte mit nicht mehr als 600 m? Verkaufsfl&che pro Sortiment und nicht
(Unterschrif) mehr als 2.340 gm Gesamtverkaufsfliche.

3. Lebensmitteleinzelhandel mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 990 gm VK. Der Anteil
zentrenrelevanter Randsortimente darf die Grenze von 10 % der Gesamtverkaufsfléche
nicht Gibersteigen

4. Fachgeschéafte/Fachmarkte mit einer maximalen Verkaufsflachen von 6.900 gm und fol-
genden Sortimenten:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP-Planungsgeselischaft mbH §
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des r4umlichen Geltungsbereiches mit Anderungen der zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Brake hat in seiner Sitzung am 29.06.2006 die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
16.11.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

) * Zentrenrelevante Sortimente. Die maximale Verkaufsfliche aller zentrenrelevanten
Brake, den 22.11.2007 S gez. Roland Schiefke Sortimente darf 6.570 qm VK nicht Gibersteigen.
* Burgermeister a. Davon sind folgende Sortimente zusatzlich flichenm&Rig beschrankt:
Bfferti ‘ i. Unterhaltungselektronik sowie Foto und Film mit einer maximalen Ver-
._. entliche Auslegung kaufsflache von 1.650 gm
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Brake hat in seiner Sitzung am 21.06.2007 dem Entwurf der 2. ii. Schuhe mit einer maximalen Verkaufsfléche von 600 gm
t Anderung des Bebauungsplanes und der Begrundang zugestimmt ung seine offentliche Auslegung iii.  Textil, Bekleidung, Wasche, Bettwaren/Heimtextilien mit einer maximalen al
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Verkaufsflache von 3.300 gm
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.06.2007 ortstiblich bekannt gemacht. b. F olgende Sortimente sind insgesamt bis zu einer Verkaufsflache von 1.020 me
bzw. maximal 300 m? je Sortimentsgruppe zulassig:
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 mit der Begriindung und die wesentlichen, i. Geschenkartikel U — m m> xm
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 02.07.2007 bis .03.08.2007 ge- . :
maR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Il. Uhren und Schmuck, Otk
. iii. Bticher, Schreibwaren
Blrgermeister v. Glas, Porzellan, Keramik

Landkreis Wesermarsch

vi. Telekommunikation

Satzungsbeschluss

A\ \

/ ;
* Sortimente des periodischen Bedarfs. Die maximale Verkaufsflache aller Sortimente W - - 2% AN AN ARV
Der Rat der Stadt Brake hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 nach Prufung der Stellung- des periodischen Bedarfs darf zusammen 850 gm VK nicht :cmﬁm.mm:. Davon sind \ NNNZE 3 AN
nahmen gemsR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.11.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie folgende, unten stehende Sortimente zusétzlich fidchenméRig beschrankt: Sortiment a : = I D 7l Wi AVAVAVAVAV AV A
die Begrindung beschlossen. max 500 gm VK, Sortimente b-g max 300 am VK je Sortiment. Zudem darf der Anteil : \ e 0 W AVATANAR .
. zentrenrelevanter Randsortimente die Grenze von 10 % der Gesamtverkaufsfléche =Z2'\\ ¢ & , “ & V\d A\ v e 2 N >=Qm—.==m QQW
Brake, den 22.11.2007 S gez. Roland Schiefke nicht tbersteigen. Zu den Sortimenten des periodischen Bedarfs z&hlen: : , — , 4 :
Birgermeister a. Lebensmittel mmcm:::mmﬁ_mﬁ_mm Nr. 12
b. Reformwaren
Ink t : inri i "
nkrafttreten & Apothieksh "Bereich Otto-Hahn-Str., Max-Planck-Str. Heinrich-Addicks-Str.
Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 (3) BauGB am 14.03.2008 im Amtsblatt Nr. 11 be- d. Drogerien
kanntgemacht worden. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist damit am 14.03.2008 in Kraft e. Parfimerien \
etreten. . A\ > > Y \
v . f.  Schnittblumen , - \ AN SHo ST e 3
X \ W\ v ) ' 7 A
Brake, den 20.03.2008 S gez. Roland Schiefke g. Zeitschriften W N | it sy o7 A\ Pottmarde )
Birgermeister _/ NN B Tl SV o “e RN i 2 .
/ AN \ = v yal’e, .
. * Nicht-zentrenrelevante Sortimente. Der Anteil der zentrenrelevanter Randsortimente e W\ M & / " n
Verletzung von Vorschriften darf die Grenze von 10 % der Gesamtverkaufsfiache nicht Ubersteigen. Zu den nicht- AN 22 W/V_ ; N of s O W g
zentrenrelevanten Sortimenten z&hlen: \% % \ DAY Dun g Yo aATT
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist die Ver- a. Mébel » , 1 ] ) Wx««v =
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 und ) = @ \V L ol [ | WM@ V X
der Begriindung nicht geltend gemacht worden. b. GroBelekiro (weite Ware), Beleuchtung SN 7 S 7 %/A / .
c. Tapeten A \
mﬂm—nm. den .....coooevmvveoiii : : d. mOQm_JUm_MOQ_ ._-QUUmozm \ \ / \
Blrgermeister e. Farbe, Lacke //
Beglaubigungsvermerk f.  Baumarktartikel \ /,,, \
g. Sanitdrwaren AAW/ N\
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tiberein. h.  Werkzeuge, Eisenwaren WW/// 7 ﬂw
' Brake, den ...................... I Kfz- und Fahrrad-Zubeher \ / Wv//% R
STADT BRAKE j. Btromaschinen, Organisation Wb o . Ae_,w.,...._ ¥
Der Burgermeister k. Tierfutter, Zoobedarf ) >3Q®_» un @m_um_, eich 1 = .u..w«ufﬁ
| T R A B ot g
l.  Gartenbedarf . . - : bwlﬂiun ) R ekt
" VT et e
5. Tankstellen. )~ >3Qm—rc_)_©m3 Qm—» Nm_O—l__Jm—.._mO—._m: a.‘ P L ) -,.c..n_..._‘w:
6. Schank- und Speisewirtschaften. " . " (¢ \\\ ot mit
7. Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe. v C:Q .ﬁmx._”_ _O—Jm: “mmﬁmmﬂNC—J@mD m\..\\ ki ,
. e / ENE T -
Sonstige Festsetzungen NN Gbersichisplan M 1 25.000
mmn—..nwn_.csa_mmm: fiir diesen Bebauungsplan sind: §3  Alle getroffenen Festsetzungen zur Bauweise (§ 22 BauNVO) des Bebauungsplans Nr. 12, in- N N
Klusive der 1. Anderung, werden aufgehoben. N 08. November 2007 M 1:2.000
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), §4 Fr das sonstige Sondergebiet SO 2 »Einkaufszentrum*“ wird eine Grundflachenzahl von 0,7 DGy, ™
zuletzt gedndert durch Art. 3 des F oumﬁm__.m3cm-wmm_m=mmmmnmm vom 05.09.2006 (BGBI. | S. 2098) GRZ festgesetzt. b » =) lanun te _._mmm. memmo_._:c ng: NWP - Planungsgeselischaft mbH * Gesellschaft fir raumliche Planung und Forschung
- . Escherweg 1 - 26121 Oldenburg

Postfach 3867 - 26028 Oldenburg
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt §5  Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 12, inklusive der 1. Anderung, u.a. zum = e - et
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und MaR der baulichen Nutzung, zur Gberbaubaren Grundstucksflache usw., gelten fort. . : \ <
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) p - : \

Planzeichenverordnung 1990 (Planzv 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) * , > \ N7 /b v

Vorlaufige Unterlage
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