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Begriindung fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 "Bereich Otto-Hahn-Stralie, Max-Planck-

StraRe, Heinrich-Addicks-Strafle”

1. Anlass und Ziele

Die Stadt Brake beabsichtigt innerhalb des Bebauungsplans Nr. 12 eine Verbesserung
der gewerblichen Nutzung flr unglnstig zugeschnittene Grundstlicke zu schaffen, um
die baulichen Nutzungsméglichkeiten zu verbessern. Es soll somit eine bauliche Nach-
verdichtung innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes entlang der Weserstralte

ermdglicht werden.

2.  Grundlagen

2.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 "Bereich Otto-
Hahn--Str., Max—Planck-Str., Heinrich-Addicks— Str." umfasst eine Flache von insge-
samt 6000 m? Er befindet sich im Kreuzungsbereich der Weserstralie/Otto-Hahn-
Straflte und wird im Siiden von.der Weserstralle, im Westen und Norden durch die

Otto-Hahn-Stralte im Osten durch den Stddieksgraben begrenzt.

3.  Offentliche Belange -

3.1 Ra‘um_ordnung

* Im Landes-Raumordnungsprogramm ist die Stadt Brake als "Mittelzentrum im Land-
lichen Raum" festgelegt. Das rechtsverbindliche Regionale Raumordnungsprogramm
2003 des Landkreises Wesermarsch (RROP) hat diese Festlegung nachrichtlich tiber-
nommen. Dartiber hinaus ergibt sich im RROP fiir die Stadt Brake die raumordneri--
sche Zielfestlegung "Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung
von Wohnstatten und Arbeitsstatten". Beziiglich des P]anungsraumes werden im

RROP keine konkreteren Anweisungen getroffen.

. 3.2 Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der rechtsgliltige: Fléchen'nutzungsé!an von 1878 weist das Plangebiet" des

Bebauungsplans Nr. 12 als eingeschranktes Gewerbegebiet aus.

3.3 Stand der verbindlichen Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 12 weist im Anderungsbereich eine Nutzungsart
"Eingeschranktes Gewerbegebiet" GE/E mit einem maximalen Flachenschallpegel von
60/45 dB(A) aus. Die Bauweise ist offen. Als Mall der baulichen Nutzung ist die
Grundflachenzahi 0,7 und die Geschossflachenzahl 1,4 festgesetzt. Zulassig ist eine
2-geschossige Bauweise. Diesbeziiglich ergeben sich durch die 1. Anderung des Be-
bauungsplans keine Verfnderungen. Es werden lediglich Pflanzstreifen und eine

Grunflache aufgehoben und (iberbaubare Flachen vergréfiert.




Begrlindung fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 "Bereich Otto-Hahn-StraBe, Max-Planck-
StraRe, Heinrich-Addicks-Strafle”

3.4 Belange der Wasserwirtschaft

Der Sliddieksgraben ist ein Gewasser 2. Ordnung. Dementsprechend ist zur Freihal-

tung eines Raumstreifens die dstliche Baugrenze derzeit in 10 m Abstand parallel zum

Siddieksgraben gefthrt.

Mit der Anderung des Bebauungsplans ist beabsichtigt, diesen Raumstreifen zu er-

halten. Die Errichtung baulicher Anlagen und Anpflanzungen in diesem 10 m Bereich

zum Siddieksgraben sind nicht gestattet.

Dés anfallende Oberflachenwasser der ub'erbaubaren Flachen und der erweiterten

" Flache des eingeschrankien Gewerbegebietes-werden direkt in den Sliddieksgraben
eingeleitet. Aufgrund der heute vorhandenen Versiegelungen im Anderungsbereich

stellt die Einleitung keine zusatzliche Belastung der Wasserwirtschaft dar.

3.5 Belange des Immissionsschuizes

Die Festsetzungen des emgeschrankten Gewerbegebietes mit den Larmschutziestset-
zungen von tagsiiber max. 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) gelten weiterhin flr den An-
derungsbereich. Darliber hinaus sind keine Immissionsschutzrechtiichen Festsetzun-

gen notwendig.

. 3.6 Belange von'Natur und 'L'andsch;aftlUmweltbericht

Die Belange von Natur und Landschaft werden im Rahmen des Umweltbenchts auf der
Grundlage der nachstehend aufgefiihrten Punkte gesondert abgearbeitet: Land-
-schaftsplan der Stadt Brake, Bestand im Anderungsbereich, Mafinahmen fiir den na-

turschutzrechtlichen Ausgleich im Anderungsbereich!

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass durch den Wegfall der bislang
festgesetzten Pflanzstreifen und der &ffentlichen Griinfldche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage ein Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt. Dieser kann durch die Festset-
zung von standortgerechten Laubbiumen auf den privaten Grundstlicksflachen teil-
weise ausgeglichen werden.. Auf einen vollstandigen Ausgleich kann aufgrund der ge-
ringen GroRe des Plangebietes, der Pflanzstreifen und der Grinflache verzichtet wer-
den. Es ist hierbei auch dem Umstand Rechnung zu tragen, dass die Gtiinfiéche iso-
liert innerhalb des vorhandenen Gewerbegebietes liegt und-keine Vernetzung mit an--

deren Griinbereichen vorliegt.

Die Entwmk]ung des Gewerbegebietes seit Rechtskraﬁ des Planes hat gezeigt, dass

Pflanzstreifen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen auf den privaten Grundstiicken

~ von den Gewerbebetrieben nicht angesetzt werden kénnen, da sie den Betriebsablauf
stéren. Die Festsetzung von standortgerechten Béumen je 500 m? Grundstiicksfliache

~ ist wesentlich flexibler, leichter umsetzbar und somit geelgnet die angestrebte Durch~

grihung des Gebletes Zu erreichen.

Der Umweltbericht ist als Bestandteil dieser Begriindung gesondert beigeflgt.
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5.4 Offentlu.he Auslegung - T

Begriindung fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 "Bereich Otto-Hahn-Strafte, Max Planck-
Strale, Heinrich-Addicks-Stralte”

4, Inhalt der Bebauungsplanéinderung

4.1 Baugrenzen, itberbaubare Fldchen

Im Anderungsbereich wird die vorhandene westliche Baugrenze entlang der Otto —
Hahn - Str. um 5 m in Richtung Westen verschoben. Sie hat dann einen Abstand von
5 m zur offentlichen Verkehrsflache. Im nordlichen Bereich wird die Baugrenze in
Richtung Norden verlangert, sodass die Uberbaubare Flache des Flurstiickes 53/14

zufriedensteltend baulich nutzbar ist.

4.2 Erwéiterung der Nutzung uhd Aufhebung von Festsetzungen

Durch die Aufhebung der Pflanzgebote entlang der Weserstrafte und der Otto—Hahn—
Str. einerseits und die Authebung der Parkanlage in der Nordspitze andererseits wird

die gewerbliche Nutzbarkeit des Anderungsbereichs vergrofert.

5.  Verfahrensiibersicht

5.1 Aufstellungsbeschluss .

Der Verwé!tungséusschuss der Stadt Brake hat in seiner Sitzung am. 11.11.2004 ge;

maR § 2 (1) BauGB den Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Otto-
Mahn-Str., Max—Planck-Str., Heinrich—Addicks—Str." im Bereich Otto- Hahn Strafde,

_ Suddleksgraben Weserstraf&e gefasst
5.2 Beteiligung der Offentlichkeit

vom 27.12.2004 bis 10.01.2005
Ertrterungstermin am 03.01.2005

53 Beteiligung der Behbrden

vom 20.12.2004 bis 11.01.2005

' Die Reteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und
Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB hat in der Zeit vom 23 02.2005 b[s

24. 03 2005 stattgefunden.

-~ 5,5 Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Brake hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12
-, Otto—-Hahn-Str., Max~Planck—Str., Heinrich-Addicks—Str.“ im Bereich Otto-Hahn-
Strafte, Stddieksgraben, Weserstralle am - als Satzung beschlossen.
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Begriindung fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 "Berelch Otto-Hahn-Strafle, iMax-Planck-
Strake, Heinrich-Addicks-Strae"

6. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplananderung liegen zugrunde (in der jeweils gliltigen Fassungy):

- BauGB

- BauNVO

- PlanzV

- NBauO

- NNatG

- BNatSchG
- NGO

Brake (Unterweser),

Uta Maron
Birgermeisterin

G:AUSER\BLUM\WINWORD\BLPEANEBplan1 2Werf-AK\Beg-p-plan12-1&-neu.doc
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STADT BRAKE (UNTERWESER) - DIE BURGERMEISTERIN

Umweltbericht

zur 1. Anderung des
.' Be\bauungsplans Nr. 12

| Bereich "Otfo-Hahn-StraBe, MaX—PianckQ

Strae, Heinrich-Addicks-StraRe”
der Stadt Brake (Unterweser)

im Bereich Otto-Hahn-StraRe,
~ Siiddieksgraben, Weserstrae

Stand: im April 2005
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Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 der Stadt Brake {Unterweser)

Einleitung

Die Stadt Brake beabsichtigt einen etwa 6000 m? groRen Teilbereich des
Bebauungsplans Nr. .12 zu andern. Dieser Teilbereich liegt an - einer
HauptverkehrsstralBe zwischen Stadtgebiet, Hafengebiet und Bundesstralle sowie der
ErschlieRungsstrale eines -Gewerbegebietes und einem Graben 2. Ordnung.. Die
gewerbliche Nutzung ist in dem gesamten Bereich des Bebauungsplans Nr.12 stark

ausgepragt.

Ziel der Planung ist die Erweiterung der gewerblichen Bauflachen in einem unglnstig
zugeschnittenen Teilbereich durchzufihren, um die Ausnutzbarkeit zu verbessern.

Die Darstellung der Ziele des Umweltschutzes werden wegen der geringen Grofle des
Plangebietes und der bestehenden Struktur auf Grundlage des Landschaftspianes von

1997 beurteilt.

Die Ziele beziglich des Umweltschutzes bei der Planaufstellung zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 werden davon geprégt, insgesamt keine Verschlechterung in
den Bestand des Gewerbegebletes zu tragen. Anforderungen an die Nutzung in bezug
auf Natur und Landschaft konnen wegen der Kleinteiligkeit nicht gestellt werden.

. Hauptteil

" Die nachfolgende Aufzahiung (s. u.) gibt Aufschluss Gber die Umweltauswirkungen der

Plananderung. Grundlage fur diese Beurteilung ist u. a. der betreffende Textteil des
Landschaftsplanes der Stadt Brake von 1997: :

,Das Gewerbegebiet ist gekennzeichnet durch einen hohen Anteil von Gewerbebetrie-
ben mit Flachd&chern, einem hohen Anteil von versiegelter Flache und einer schlech-
ten Durchgriinung. Gehdlze sind kaum vorhanden. Der Ubergang zur freien Land-
schaft weist keine naturnahen Strukturen auf. Kleinflachig ist mesophiles Griinland
vorhanden.” ,

Diese Einschatzung hat sich bis heute nicht geandert. '

‘Von einer relevanten Entwicklung des Umweltzustandes durch die Planung oder bei

Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht auszugehen.

Die MaRnahmen zur Verbesserung des Umweltzustandes. (Vermeidung, Verringerung
oder Ausgleich) mussen -aufgrund der geringen Flachengrofe in dem begrenzien
Plangebiet und des damit verbundenen geringen Eingriffs nur in geringem Umfang
durchgefiihrt werden. Vorgesehen ist in Anlehnung an den Texiteil des Landschafts-
plans flir den Anderungsbereich die Anpflanzung standortheimischer Bdume auf den
Privatgrundstlicken (gesichert durch textliche Festsetzungen im Plan} vorzugeben: Je .

500 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauer~
~ haft zu erhalten. : S

Alternativen hierzu sind ebenfalls aufgruhd der 0. g. Beschrankungen nicht gegeben. -
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Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 der Stadt Brake (Unterweser)

3.  Senstige Angaben

Das Plangebiet wurde untersucht durch Begehung, Luftblldabglelch und Vorgaben aus
- dem Landschaftsplan ,

Zusammenfassung:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Wasser, ‘Luft, Klima; das Wirkgefiige zwischen
ihnen; Landschaft, biologische Vielfalt

Der Landschaftsplan der Stadt Brake von 1997 stelit dazu fest: Arten und
Lebensgemeinschaften in bezug auf Tiere und Pflanzen werden ausgeschlossen. In
bezug auf Boden, Wasser, Luft und Klima ist der Pianbere:ch aus lokaler Sicht un-

wichtig.

Aus der heutigen Sicht besteht kein Wirkgeftige dieser Schutzgt]ter im Planbereich.
Eine biologische Vielfalt fehlt. ‘

b) Erhaitungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanis Nr. 12 steht in keinem
Zusammenhang mit schutzwirdigen und geschutzten Gebieten:

c) Umweltbezogene Auswwkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die
Bevolkerung insgesamt

Durch die Plananderungen werden die derzeitigen umweltbezogenen Auswirkungen
auf die Menschen nicht verschlechtert.’

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und Sachglter

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und Sachgtiter sind aufgrund der Klein-
raumigkeit der Planung nicht gegeben. ‘

e) Vermeidung von Emissionen

Die béstehenden Festsetzungen zum Larmschutz im Geitungébereich des Bebau-
ungsplans Nr. 12 werden in den Anderungsbereich Gbernommen. Weitergehende

Emissionen sind hier nicht zu erwarten.
f) Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser

Die Abfallentsorgung auch von Sondermiill und Probiemabféllen ist im Plangebiet
gesichert. Die Einleitung von Schmutzwasser geschieht in den Kanal des Oldenbur-

- gisch—Ostfriesischen Wasserverbandes (Trennsystem) Olabscheider u. dgl. werden
iberwacht. Regenwasser wird direkt in die Vorflut (Entwasserungsgraben) oder in
den Regenkanal des o. g. Verbandes geleitet.

g) Nutzung emeuerbarer Energien; sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Der Anderungsberelch liegt in einem Bebauungsplangebiet von 1980. Festsetzun-

-gen in bezug auf neue Technologien sind nicht erforderfich und waren aufgrund der
Grofie des Plangebietes auch nicht effizient.




~ Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 der Stadt Brake (Unterweset)

h) Darstellung von Landschafts- und sonstigen Planen.

Der Flachennutzungsplan von 1978 weist den Planbereich als eingeschranktes
Gewerbegebiet aus. Im Landschaftsplan der Stadt Brake von 1997 ist dieser Be-
reich als Gebiet mit gewerblich genutzten Flachen dargestellt in dem natdrliche
Standortverhaltnisse nicht mehr gegeben sind. Boden sind durch Aufschittung und
Abtrag stark verandert und der Wasserhaushalt durch Versiegelung stark verandert.

i) Erhaliung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten mi’f-Immissionsgrenzwerten,
die durch Rechtsverordnungen zur Erflllung europarechtlicher Vorgaben festge-
setzt sind. _ :

Trifft fir das Plangebiet nicht zu.
j} Wechselwirkungen zu den Belangen a) ¢) und d}

Durch die Beéschreibung der Belange unter a) c) und d) ist zu erkennen das
Wechselwirkungen der abgefragten Belange aus Sicht des Umweltberichtes nicht

bestehen. ’

Auf der Grundlage der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.12 der Stadt Brake sind
erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu erwarten und somit an dieser Stelle auch
nicht zu ermitteln. Durch die Festsetzung der Laubb&ume auf den privaten Grund--
stlicksflachen wird der durch die Bebauungsplanénderung verursachte Eingriff in Natur
und Landschaft — gemessen an der planerischen Absicht einer Nachverdichtung inner-
halb eines Gewerbegebietes — ausreichend kompensiert. Die Inanspruchnahme bisher
baulicher  ungenutzter  Flachen  im. . Auflenbereich  kann  durch  die
Bebauungsplananderung vermieden werden. '

Brake (Unterweser), im Februar 2005

LA

Heinz-Werner Horstmann

G AUSERBLUMWINWORD\BLPLANE\Bplan1 2Werf-AKUmwellbarichl-1 ﬁ-qeu.dec
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Drucksache-hr,
13.2/2008

Stadt Brake (Unterweser)

Bebauungsplan Nr. 12, 1. Anderung
Bereich "Otto- Hahn-Str, Max-Planck-Str., Heinrich-Addicks-Str."
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